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I. WSTEP

W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego Rada Gminy Mtlodzieszyn  podjeta Uchwale Nr
XXIX/178/2013 z dnia 21 marca 2013r. o przystgpieniu do "Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miodzieszyn” bedacego zmiang
dokumentu zatwierdzonego Uchwalg Nr  111/20/06 Rady Gminy Mtodzieszyn z dnia 13
grudnia 2006 r.

Dokument Studium jest podstawa koordynacji miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, powinien by¢ takze podstawg koordynacji wszystkich decyzji 1 przedsigwzie¢
realizacyjnych samorzadu w zakresie gospodarki przestrzennej gminy. W Studium
uwzgledniono zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego.

W studium okresla si¢ w szczegolnosci:

e kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy,

e kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,

e obszary oraz zasady ochrony $rodowiska 1 jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego,

e obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw,

e kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej,

e obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym,

e obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzanie miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych i1 innych
wymagan,

e kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lenej przestrzeni produkcyjne;j,

e obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji 1 rekultywac;i.

Studium odgrywa rolg w ksztattowaniu struktury funkcjonalno - przestrzennej jako $rodek
informacji o mozliwos$ciach 1 ograniczeniach w odniesieniu do poszczegolnych obszarow.

W sporzadzonym dokumencie rozktad  przestrzenny istniejacego 1 potencjalnego
zagospodarowania  pozostaje niezmieniony w stosunku do obowigzujacego Studium.

Zmiany ograniczaja si¢ glownie do okreslenia nowych przestrzeni do urbanizacji,
potozonych w wigkszosci w poinocnej 1 srodkowej czgsci gminy 1 stanowigcych kontynuacje
terenéw rozwojowych wyznaczonych w obowiazujacym dokumencie. Dotycza one rozwoju:

- terendbw wielofunkcyjnych zwigzanych z rekreacjg, mieszkalnictwem |

wypoczynkiem we wsi Nowy Kamion, Kamion Podgoérny, Kamion,

- zabudowy mieszkaniowej we wsi Juliopol, Helenka, Bibiampol,

- zabudowy rolniczej i mozliwosci jej przeksztatcen (w ramach wielofunkcyjnego

rozwoju obszarow wiejskich),

- lokalizacji funkcji eksploatacji kopalin w miejscowosci Nowa Wies,

- obszar6w, rozmieszczenia  urzadzen wykorzystujacych odnawialne Zrodta

energii - w obszarze wsi Stare Budy, Adamowa Gora.
Ustalenia dokumentu adaptuja wyznaczone w obowigzujacym Studium tereny
przeznaczone do rozwoju funkcji mieszkaniowej, rekreacyjno-turystycznej we wsiach
potozonych w  Nadwislanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz tereny
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predysponowane do rozwoju réznych funkcji w pozostalej czgsci gminy.
Ponizej przedstawiono miejscowe uwarunkowania, ktére zdefiniowano w trakcie
sporzadzania diagnozy stanu gminy, w podziale na stanowigce szans¢ rozwoju i zagrozenie

rozwoiju.

UWARUNKOWANIA INSPIRUJACE ROZWOJ

Zintegrowane walory przyrodniczo - krajobrazowe i kulturowe reprezentowane
m.in. przez tereny objete prawng formg ochrony przyrody: rezerwaty przyrody,
Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu, czes¢ OSO ,,Dolina Srodkowej
Wisty” 1 projektowanego SOO ,,Kampinoska Dolina Wisty” w ramach sieci Natura
2000, ktore wchodzg w sklad ponadregionalnego systemu ekologicznego.
Czynniki te korzystnie oddziatywuja na srodowisko, tworzac zaplecze ekologiczne,
rekreacyjne, turystyczne.

Korzystne potozenie gminy - blisko§¢ duzych aglomeracji miejskich. Korzystny dla
rozwoju uktad komunikacyjny gminy w powigzaniu z obszarami sgsiednimi w
skali regionalnej (dogodne potozenie gminy pomigdzy Warszawg, Sochaczewem,
Ptockiem, przy trasie komunikacyjnej - drodze krajowej nr 50 i wojewodzkich Nr
5751 577) stwarza mozliwo$¢ rozwoju funkcji gospodarczych.

Zasoby dziedzictwa kulturowego: zespoty dworsko — parkowe (Janéw Ruszki,
Witkowice), park podworski (Mtodzieszyn), koscioty, nieliczna juz zabudowa o
cechach regionalnej architektury (Adamowa Goéra, Januszew, Kamion Podgorny),
stanowiska archeologiczne, co mozna wykorzysta¢ rozwijajac funkcje turystyczna.
Mozliwo$¢ uzupetliania zrédet dochoddéw gospodarstw rolnych wskutek przy-
datnosci terendw dla rozwoju agroturystyki (szczegodlnie w potnocnej czesci gminy
- dolina rzeki Wisly) oraz w ramach wielofunkcyjnego rozwoju  obszarow
wiejskich.

Sukcesywna poprawa struktury agrarnej - najwigksza powierzchni¢ uzytkow
rolnych zajmuja gospodarstwa o powierzchni 5-20ha stanowiace 36%
gospodarstw, dynamicznie rozwija si¢ uprawa OowocoOw 1 warzyw,

Wystepowanie zt6z kopalin pospolitych (Nowa Wies, Stare Mistrzewice, Nowe
Mistrzewice) stwarza mozliwo$¢ rozwoju w oparciu o ich wydobycie i
przetwarzanie.

Korzystna struktura gospodarki - 97% podmiotow gospodarczych to sektor
prywatny, nieznaczny wzrost liczby podmiotéw gospodarczych w stosunku do
2010r.

Ksztaltujacy si¢ obszar aktywizacji gospodarczej wokot drogi krajowej Nr 50 (wie$
Kamion, Mlodzieszyn, Janow) - sprzyja rozwojowi gospodarczemu i
wykorzystaniu istniejacych rezerw sily robocze;.

Korzystna sytuacja spoteczna gminy — dobry stan obiektow i wyposazenia
osrodkoéw oswiatowych (wzrost liczby uczniow), kultury i opieki zdrowotnej,
Korzystna sytuacja gminy w zakresie wyposazenia w zbiorcze systemy
infrastruktury technicznej, ksztaltujaca si¢ na poziomie powyzej sredniej w
regionie:

dobrze rozwinieta sie¢ wodociggowa (wskaznik zwodociggowania ok. 87 %)
sukcesywnie porzagdkowana gospodarka $ciekowa (wskaznik skanalizowania ok.
10%) - istniejaca oczyszczalnia §cieckow w Mtodzieszynie,

wdrazanie selektywnej zbidrki odpadow,

Dostepnos¢ do linii elektroenergetycznych WN 110 kV, co umozliwia powstanie
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inwestycji o zapotrzebowaniu mocy powyzej | MW.

Korzystna sytuacja demograficzna w zakresie  migracji  — sukcesywnie
wzrastajaca liczba ludnosci — dodatnie saldo migracji,

Korzystny wskaznik poziomu bezrobocia (8%) w stosunku do stopy bezrobocia
powiatu sochaczewskiego (11,7%) i wojewodztwa (11%).

Prawnie przygotowane tereny ofertowe do zainwestowania, aktywno$¢
planistyczna gminy; obowigzujagce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego  terenow mieszkaniowych (Adamowa Gora), rekreacyjnych
(Helenka), produkcyjno-ustugowych we wsi Mtlodzieszyn. Wzrastajacy poziom
obrotu nieruchomosciami.

Wyksztatcone osrodki osadnicze na terenie gminy: Mlodzieszyn, Juliopol, ktore
petnia rolg wsi wielofunkcyjnych skupiajacych ustugi, mieszkalnictwo, dziatalno$¢
gospodarczg, rekreacje; zaawansowane procesy urbanizacyjne, wysoki stopien
koncentracji ludnosci:

najwigksza liczba ludno$ci: Mtodzieszyn, Juliopol, Janow,

najwicksza ilo§¢ zarejestrowanych podmiotow gospodarczych: Mtodzieszyn,
Kamion,

najwigkszy ruch inwestycyjny: Janow, Juliopol, Mtodzieszyn.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ROZWOJ

Potozenie poinocnej  czesci gminy w ekologicznym systemie obszarow
chronionych, co warunkuje harmonijny rozwdj spoleczno -gospodarczy w
powiazaniu z warto§ciami przyrodniczymi, likwidacja dzialalnosci ucigzliwych.
Niewykorzystane walory $rodowiska przyrodniczego gminy, brak zagospoda-
rowania turystycznego 1 rekreacyjnego, slabo rozwini¢ta obstuga ruchu
turystycznego, zly stan ogdélny czystosci wod powierzchniowych rzeki Wisty.
Prawna ochrona zabytkow przy niedoborze s$rodkow na ich restauracje 1
konserwacje zagraza powaznym zniszczeniem Srodowiska kulturowego; wystepuja
ograniczenia dla zabudowy wynikajace z ochrony stanowisk archeologicznych.
Niekorzystna sytuacja demograficzna w zakresie struktury wiekowej ludnosci —
wzrost liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym, spadek liczby ludnosci w wieku
produkcyjnym, ujemny przyrost naturalny (najwigkszy w  powiecie
sochaczewskim), wskaznik obcigzenia demograficznego 1 wspotczynnik
obcigzenia ekonomicznego ulegaja zwigkszeniu. Prognozowany spadek liczby
ludno$ci w obszarach wiejskich powiatu sochaczewskiego o 0,6% do 2035r.
Niekorzystny wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej (uzytki rolne
klasy V i VI bonitacyjnej stanowiag 0K. 67% powierzchni uzytkow); grunty o
dobrych walorach agroekologicznych zajmuja mate areaty i podlegaja presji
urbanizacyjnej ze wzgledu na sgsiedztwo drogi krajowej Nr 50,

Niski potencjat i poziom rozwoju rolnictwa - brak gospodarstw
specjalistycznych oraz grup producenckich, s$rednia wielko$¢ gospodarstwa
rolnego 5,8ha; 63% gospodarstw nie przekracza wielkosci Sha.

Wskazniki dochodéw budzetu gminy (ok. 2686,-zt) i wydatkoéw (ok. 3152,-zt) na 1
mieszkanca ksztattujg si¢ ponizej wskaznikéw wojewodzkich (3180z1 1 3175zt).
Niezadawalajagcy  stan techniczny drég gminnych stanowigcych 40% sieci
drogowej w gminie — tylko ok. 50% drog posiada nawierzchni¢ utwardzong. NiskKi
wskaznik gestosci drog publicznych na terenie gminy - 42 km/100km?.

Niski poziom wyksztalcenia mieszkancow gminy — 56,7% ludnosci wiejskiej
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powiatu sochaczewskiego posiada wyksztatcenie podstawowe i zasadnicze, tylko
11,7% wyksztalcenie wyzsze. Niski standard bazy oswiatowej w zakresie sportu;
Wzrost ilosci osob bezrobotnych na przestrzeni lat 2010-2014 o ok. 3%.

Mato korzystna struktura budzetu gminy - wskaznik udziatu dochodéw biezacych
w budzecie gminy wynosi ok. 90% i zmalat w stosunku do 2010r., niski udziat
wydatkéw majatkowych inwestycyjnych w wydatkach ogétem - w 2013r.
ksztaltowatl si¢ na poziomie okoto 20%. Stagnacja w zakresie dochodow budzetu
gminy na 1 mieszkanca, nastgpil wzrost wydatkow z budzetu na 1 mieszkanca o
7%,

Niska retencja naturalna, zaniedbane nieliczne obiekty matej retencji.

Braki w wyposazeniu w infrastrukture techniczng - brak zbiorczych systemow
kanalizacji sanitarnej w  zurbanizowanych wsiach Juliopol, Janéw, Adamowa
Gora.

Stabo rozwinigta sie¢ drog o ulepszonej nawierzchni w péinocnej czgsci gminy, co
utrudnia zagospodarowanie turystyczne, niezadawalajacy stan techniczny istniejace;j
sieci drogowej, szczeg6Olnie drogi wojewodzkiej Nr 575. Drogi wojewodzkie w
obszarach zabudowanych nie posiadajg odpowiednich parametrow.

Duza ilo$¢ elementéw infrastruktury tworzacych znaczace obszarowo korytarze
infrastruktury, co stanowi przestrzenne ograniczenia zagospodarowania, a takze
stwarza mozliwo$¢ nadzwyczajnych zagrozen srodowiska:

linie elektroenergetyczne NN 400kV, WN 220kV, 110 kV ze strefami ochronnymi,
rurociagi produktow naftowych ze strefami bezpieczenstwa.

Mate zasoby mienia komunalnego i1 Skarbu Panstwa - dostgpniejszych do zagos-
podarowania przy realizacji przedsiewzie¢ publicznych. Brak zasobow gruntow
komunalnych o znaczeniu strategicznym.

IDENTYFIKACJA PROBLEMOW

Konieczno§¢ zachowania waloréw S$rodowiska przyrodniczego: Nadwislanski
obszar chronionego krajobrazu, rezerwaty, obszary NATURA 2000, przy
jednoczesnej presji urbanizacyjnej.

Konieczno$¢ zachowania zasobow kulturowych (zespoty dworsko-parkowo,
historyczne obiekty w zabudowie ruralistycznej) i walorow krajobrazowych
(dolina Wisly i Bzury) przy jednoczesnym zagrozeniu wynikajagcym z
przeksztalcen struktury funkcjonalno -przestrzennej wsi, matej wartosci uzytkowe;
i technicznej wielu obiektow oraz braku srodkow na ich rewitalizacje.
Niewykorzystanie waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych gminy
jako podstawy rozwoju turystyki — niedostatecznie rozwinieta infrastruktura
turystyczna.

Grunty o dobrych walorach agroekologicznych skupione sa w rejonie wsi
Mtodzieszyn, Justynow i Jandw i podlegaja presji urbanizacyjnej ze wzgledu na
sasiedztwo drogi krajowej Nr 50

Niekorzystne procesy demograficzne, ujemny przyrost naturalny, starzenie si¢
ludnosci, niski poziom wyksztatcenia ludnosci.

Rozproszone osadnictwo wiejskie szczegdlnie w polnocnej  czeSci gminy
absorbujace nadmiernie elementy wyposazenia infrastrukturalnego.

Bariera infrastrukturalna — brak systemow kanalizacji i utylizacji Sciekow we
wsiach zurbanizowanych Juliopol, Janow, Adamowa Gora.

Konieczno$¢ tworzenia warunkow dla rozwoju 1 restrukturyzacji rolnictwa,
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wielofunkcyjnego rozwoju wsi 1 alternatywnych zrodet zatrudnienia przy
prawnych ograniczeniach zmiany przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze.

e Zbyt powolny proces przeksztalcen funkcjonalnych, w kierunku pozadanych
funkcji, w istniejacych obszarach funkcjonalnych — wsi Mtodzieszyn, potnocne
tereny gminy,

e Wymagana prawem ochrona gruntow rolnych przed przeznaczeniem ich na inne
cele traci uzasadnienie ekonomiczne i staje si¢ sprzeczna z interesami wiascicieli
gruntow szczegolnie przy drodze krajowej Nr 50, ktore podlegaja szybkiej
urbanizacji ekonomicznej.

CELE ROZWOJU GMINY MLODZIESZYN

W toku prac nad formutowaniem polityki przestrzennej gminy, w wyniku identyfikacji
probleméw 1 uwarunkowan, okreslono cele rozwoju gminy oraz ogoélne sposoby dzialania
prowadzace do ich osiagnigcia.

Cele rozwoju gminy sformutowano w oparciu o potrzeby i aspiracje mieszkancow oraz
ponadlokalne dokumenty strategiczne:

- Strategie zrownowazonego rozwoju wsi, rolnictwa i rybactwa na lata 2012-2020
przyjeta Uchwala Rady Ministrow z dnia 9.11.2012r. Dlugookresowy cel glowny dziatan
stuzacych rozwojowi obszaréw wiejskich zdefiniowano nast¢pujaco ,,poprawa jakosci zycia
na obszarach wiejskich oraz efektywne wykorzystanie ich zasobow 1 potencjatéw dla rozwoju
kraju”. Cele szczegdlowe 1 i 2 okreslono nastepujaco ,,wzrost jakosci kapitalu ludzkiego,
spotecznego, zatrudnienia i przedsigbiorczo$ci na obszarach wiejskich”, ,,poprawa warunkow
zycia na obszarach wiejskich oraz ich dostepnos$ci przestrzennej”,

- Strategie Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do roku 2030 Innowacyjne Mazowsze
zatwierdzong Uchwatg Nr 158/06 Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 28
pazdziernika 2013 r. Zawarte w niej cele rozwojowe i kierunki dziatan zostaty okreslone w
obszarach:
— przemyst i produkcja - rozwoj produkcji ukierunkowanej na eksport (...) w
przemysle 1 przetworstwie rolno-spozywczym,

— przestrzen i transport — poprawa dostepnosci i spdjnoscei terytorialnej regionu
oraz ksztattowanie tadu przestrzennego,

— spoleczenstwo — poprawa jakosci zycia, wykorzystanie kapitatu ludzkiego do
tworzenia nowoczesnej gospodarki,

— $rodowisko i energetyka — zapewnienie zdywersyfikowanego zaopatrzenia w
energie przy zrbwnowazonym gospodarowaniu zasobami srodowiska,

— kultura i dziedzictwo — wykorzystanie potencjatu kulturowego oraz waloréw
srodowiska dla rozwoju gospodarczego i poprawy jakosci Zycia.

Przedmiotem "Studium" jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, tj. miedzy innymi
wskazanie tych obszaréw gminy, ktore s3 najodpowiedniejsze do pelnienia okreslonych
funkcji.

Rozwo6j gminy powinien polega¢ na mozliwie pelnym zaspokojeniu potrzeb spotecznosci
lokalnej, przy jednoczesnym zréwnowazonym zagospodarowaniu terendéw  gminy.
Naczelnym celem uksztattowania tadu zintegrowanego jest harmonizacja i rOwnowazenie
przemian strukturalnych prowadzacych do stopniowej eliminacji dysproporcji oraz
ksztaltowania uktadow minimalizujacych konflikty funkcjonalne, co zapewnia coraz wyzsza

8



jako$¢ srodowiska 1 zycia oraz efektywnos$¢ gospodarowania.

W oparciu o wnioski wynikajgce z uwarunkowan rozwoju gminy i zgodnie z celami
zawartymi w dokumentach strategicznych rozwo6j gminy wymaga koncentracji dziatan na
nastepujacych celach strategicznych:

l. wykorzystanie waloréw $rodowiska oraz potencjalu kulturowego dla rozwoju

gospodarczego i poprawy jakosci zycia,

Il. wykorzystanie kapitatu ludzkiego, poprawa warunkow zycia,

[1l.  zrownowazone gospodarowanie zasobami srodowiska,

IV. wzrost  dostepnosci przestrzennej obszaréow gminy 1 ksztaltowanie *tadu

przestrzennego.

. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY

Wedtug Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego gmina
Mtodzieszyn polozona jest w obszarze problemowym /funkcjonalnym/ wyst¢powania
szczegolnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej 1 wystgpowania konfliktow
przestrzennych ,,Dolina Srodkowej Wisty”.

Jest to obszar problemowy zwigzany przede wszystkim z wystepowaniem szczegdlnego
zjawiska zwigzanego z zagrozeniem powodziowym tj. ochrong zasobow przyrodniczych, a
zagospodarowaniem doliny Wisly. W wigkszos$ci teren ten objety jest systemem ochrony
przyrody NATURA 2000. Oprocz regulacji rzek, budowie obwatowan i innych metod
technicznych, szczegdlnie istotne jest odtwarzanie naturalnych terenéw zalewowych, ktore
podlegaja presji urbanistycznej z jednej strony — z drugiej rygorom ochrony Srodowiska w
zakresie obszarOw objetych ochrong prawna.

Dla obszaru tego okreslono zasady zagospodarowania przestrzennego obejmujace:

e zasade réwnowagi pomiedzy: potrzeba ochrony $rodowiska przyrodniczego —
dziataniami na rzecz przeciwdziatania zagrozeniu powodziowemu — wykorzystaniem
gospodarczym Wisty zgodnie z ustawg Prawo Wodne;

e przeprowadzenie  waloryzacji  przyrodniczej i  krajobrazowej Mazowsza,
umozliwiajgce] wskazanie obszarOw niezbednych dla zachowania cigglosci
przestrzennej 1 funkcjonalnej, przyrodniczych obszaré6w prawnie chronionych
szczegolnie rezerwatow 1 obszaréw Natura 2000 w dolinie Wisty;

e wprowadzanie do dokumentéw planowania miejscowego, decyzji o warunkach
zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego zasad i
ograniczen dotyczacych zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, zgodnie z ustawg Prawo wodne;

e wykorzystanie potencjalu transportowego 1 hydroenergetycznego Wislty z
uwzglednieniem zasad zroOwnowazonego rozwoju przy uwzglednieniu ograniczen
wynikajacych z wystgpowania obszarow NATURA 2000;

e zasade niezwlocznej poprawy stanu infrastruktury przeciwpowodziowej na Wisle 1 jej
doptywach;

e zasade stosowania naturalnych $rodkow przeciwpowodziowych poprzez tworzenie
polderéw zalewowych,

e zabezpieczanie osuwisk z zachowaniem warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych.

Ponadto obszar uwzgledniony jest w polityce:
- poprawy odpornosci na zagrozenia naturalne — najwazniejszym zadaniem jest minimalizacja
ryzyka wystgpienia powodzi oraz przeciwdzialanie jej skutkom (m.in. dostosowanie
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zagospodarowania terenow nadrzecznych do poziomu zagrozenia powodziowego, poprawa
stanu infrastruktury przeciwpowodziowej, dostosowanie infrastruktury — zapewnienie
alternatywnych drog dojazdu i zaopatrzenia energetycznego),

- ksztaltowania i1 ochrony zasoboéw i1 waloréw przyrodniczych i poprawy standardéw
srodowiska — utrzymanie potencjatu przyrodniczego objetego ochrong prawng, minimalizacja
negatywnych oddziatywan inwestycji, opracowanie planéw zadan ochronnych na obszarach
NATURA 2000, zapewnienie ochrony krajobrazow,

- porzadkowania 1 restrukturyzacji funkcjonalnej, ktora zaktada ukierunkowanie rozwoju
przestrzennego w pasmach wzdhuz korytarzy komunikacyjnych, zachowanie zaplecza
przyrodniczego pomig¢dzy pasmami rozwoju urbanizacji, zachowanie wspdlnych korytarzy
infrastruktury,

- zintegrowanej opieki i ochrony dziedzictwa kulturowego — eksponowanie w strukturze
przestrzennej najcenniejszych zasobow dziedzictwa, ksztattowanie systemow krajobrazow
kulturowych,

- wzrostu atrakcyjno$ci turystycznej — rozwdj turystyki wypoczynkowej, przyrodniczej i
kwalifikowanej, zdrowotnej,

- rozwoju i modernizacji obszarow wiejskich — wzmacnianie specjalizacji produkc;ji rolniczej,
ochrona przed presja urbanizacyjng najcenniejszych elementow przestrzeni produkcyjne;.

Dla realizacji celow rozwoju gminy przy wystepujacych okreslonych uwarunkowaniach
tego rozwoju wyodrgbniono nastepujace strefy dziatan o zrdéznicowanych politykach
przestrzennych:

1. Zachowanie i ochrona warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych  obejmuje
przestrzennie Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu czyli potnocng cze¢$¢ gminy (za
wyjatkiem wsi Mtodzieszyn), w tym jego najcenniejszg cze¢$¢ — doling Wisly wraz z
kompleksami lasow oraz wschodnig cze$¢ gminy zwigzang z doling Bzury, obowigzuje
ograniczenie ekspansji gospodarczej i urbanistycznej.

W zwigzku z powyzszym okreslone w projekcie Studium obszary do urbanizacji w dolinie
Wisty i Bzury ograniczono do terenow zainwestowanych, wskazanych do rozwoju zabudowy
rekreacyjnej 1 turystycznej w obowigzujacym Studium oraz okreslenia kierunkow
zagospodarowania dla funkcji mieszkaniowej i rekreacyjnej stanowigcej kontynuacje w/w
uktadow osadnictwa.

Jest to rejon charakteryzujacy si¢ wysokimi walorami S$rodowiska przyrodniczego,
tworzacy system powigzan przyrodniczych, warunkujacy wlasciwe przewietrzanie terenu,
utrzymujacy statg retencje wod wskazany do pozostawienia w stanie najbardziej zblizonym do
naturalnego.

W sklad tej strefy wchodzi cze$¢ Obszaru Specjalnej Ochrony ptakéw ,.Dolina Srodkowej
Wisty” 1 projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk ,,Kampinoska Dolina
Wisty”, cenne siedliska stanowig starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne,
zbiorowiska takowe (uzytki zielone spehniajace role uktadow wentylacyjnych i zachowania
wlasciwych stosunkow wodnych), zadrzewienia wierzbowe, topolowe 1 olszowe, legi
jesionowo-olszowe, tegi wierzbowe, obszary objg¢te ochrong prawng (uzytki ekologiczne),
kompleksy lasow (nasadzenia sosny, zadrzewienia o charakterze gradu), tereny rolne (gtownie
o niskich walorach agroekologicznych) oraz tereny istniejacego i projektowanego uktadu
osadniczego  (oznaczone RM, MN/ML, U/P, US, RM/ML) o dominujacej funkcji
rekreacyjno-mieszkaniowej szczegdlnie we wsiach Kamion, Witkowice, Radziwilttka,
Leontyn6éw, Helenka .

Dolina Wisty klasyfikowana jest jako  korytarz ekologiczny o znaczeniu
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kontynentalnym — jest to element krajobrazu stanowiacy zespot siedlisk taczacy platy
naturalnych i przeksztatconych siedlisk niezabudowanych lub zabudowanych w niewielkim
stopniu. Na terenie gminy Mtlodzieszyn, w ramach tego korytarza funkcjonuje pdtnocna
czeg$¢ strefy Obszaru Chronionego Krajobrazu, ograniczona do mie¢dzywala (starorzecza
Wisty i Bzury - struktury pasmowe o korzystnych warunkach dla migracji gatunkow
stanowigcych powigzania obszarow weztowych systemu przyrodniczego).

Kierunki dziatan w strefie podporzadkowane s3a obowigzujagcym przepisom
odrebnym (Rozporzadzenie w sprawie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu),
ktére reguluja zasady ochrony przyrody i udostepniania terenu dla roznych dziatalno$ci
cztowieka.

2. Ksztaltowanie uktadow osadniczych

W zakresie rozwoju proceséw urbanizacyjnych zaktada sie:

- wzrost znaczenia miejscowos$ci Mtodzieszyn jako osrodka o znaczeniu lokalnym i
miejscowosci wskazanej do wielofunkcyjnego rozwoju,

- utrzymanie i rozwoj istniejacych terenow zabudowy,

- rozw0j terendOw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z dopuszczeniem uslugowe;,

- rozw0j terenéw zabudowy ustugowe;j i produkcyjno-sktadowej.

Kierunki  zagospodarowania  obejmuja  tereny istniejagcego 1 planowanego
zagospodarowania w obrebie wysoczyzny, szczegdlnie w granicach wsi Miodzieszyn
(czgsciowo w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu), Juliopol, Janow,
Adamowa Goéra oraz w sgsiedztwie tych wsi. Jest to okreslona na rysunku Studium
przestrzen (oznaczona MN, MN/U, U/P, RM/MN) przeznaczona do urbanizacji oraz zasady
jej podziatu na tereny wielofunkcyjne, niekolizyjne oraz warunki uzytkowania tych obszarow.
Okreslenie zasad zagospodarowania ma na celu uczytelnienie przestrzennych granic
inwestowania, wskazanie zasad mieszania funkcji dla sprawniejszego funkcjonowania
struktury, a takze zapobiezenie niekontrolowanym procesom rozprzestrzeniania si¢
osadnictwa. Rozwigzywanie probleméw rozwojowych powinno si¢ odbywaé przede
wszystkim poprzez odpowiednie wykorzystanie terenéw w granicach zurbanizowanych,
tworzenie wigkszej zwarto$ci przestrzennej struktury miejscowosci. Pozwoli to na zblizenie
dopethiajacych si¢ funkcji, skrocenie powigzan komunikacyjnych, oszcze¢dniejsze
gospodarowanie terenem.

Przeksztalcenia w tej strefie majg cechy intensyfikacji procesow inwestycyjnych,
urbanizacyjnych zwigzanych glownie z rola miejscowosci Mlodzieszyn jako osrodka obstugi
o charakterze lokalnym (gminnym) oraz z miejscowosciami Janow, Juliopol, Adamowa
Gora koncentrujacymi dziatalno$¢ inwestycyjna, mieszkaniowg i ustugowa. Mtodzieszyn 1
Janéw sg miejscowosciami predysponowanymi  do aktywnego wdrazania koncepcji wsi
wielofunkcyjnej. Funkcje osadnicze uznano za priorytetowe.

Zagospodarowanie zabezpieczajace rozw¢j uktadow osadniczych, przy uwzglednieniu
wymogow przepiséw szczegdlnych dotyczacych obszaréw i1 obiektéw podlegajacych ochronie,
obejmuje:

e wyznaczenie terené6w adaptacji, przeksztalcen, porzadkowania 1 intensyfikacji
istniejacego uktadu osadniczego obejmujacego funkcje mieszkaniowe, ustugowe,
produkcyjno- sktadowe i rolnicze. Celem dziatan w tym obszarze jest intensyfikacja
proceséw przeksztatceniowych 1 rozwdj procesow inwestycyjnych zwigzanych z
ksztaltujacymi sie¢ wielofunkcyjnymi os$rodkami: Mtodzieszyn, Janow, Juliopol,
Adamowa Gora.

11



e rewaloryzacje i promocje historycznej struktury przestrzennej gminy. Celem dziatan
powinno by¢ zahamowanie procesOw degradacji struktury zabytkowej i uzyskanie
stopniowej poprawy jakos$ci srodowiska kulturowego.

e wyznaczenie terenow potencjalnego rozwoju o dominacji funkcji mieszkaniowej
skupionych gltownie we wsiach: Mlodzieszyn, Janow, Adamowa Goéra, Juliopol,
Helenka .

e utrzymanie terendw potencjalnego rozwoju (wg obowigzujacego Studium) i
wyznaczenie nowych terenéw o funkcji ustugowo-produkcyjnej skupionych we
wsi Mtodzieszyn, Janow,

3. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Obejmuja  potudniowa  cz¢$¢ gminy Mlodzieszyn - wysoczyzne polodowcowa
koncentrujacg funkcj¢ rolniczg, a takze osiedlencza (zabudowa zagrodowa oznaczona RM).
Gleby o duzych walorach przyrodniczych wskazane dla intensywnej produkcji rolnej,
wystepujace w zwartych kompleksach, na w miare rozlegtych przestrzeniach skupione sg w
srodkowo-potudniowej czgsci gminy w obrgbach Jandéw, Justynéw, Mlodzieszyn, wokot
drogi krajowej Nr 50. Grunty te sa korzystne sa dla wszystkich kierunkow upraw ze
wskazaniem na intensywne sadownictwo i warzywnictwo, wskazana wielkotowarowa
gospodarka rolna oraz komasacja areatow. Ich pelne wykorzystanie wymaga rozwigzania
fundamentalnego zagadnienia restrukturyzacji wsi.

Funkcjonujace w ramach tej strefy obszary istniejacego 1 potencjalnego uktadu osadniczego
0 funkcjach mieszkaniowych i ustugowo- produkcyjnych (oznaczone MN, U/P) zostaty
okreslone w ramach ksztattowania uktadow osadniczych.

Zagospodarowanie zabezpieczajace rozwdj strefy okreslono w ramach:

- terenow adaptacji, przeksztatcen, porzadkowania 1 intensyfikacji istniejgcego
ukfadu osadniczego o dominujacej funkcji zabudowy zagrodowej /RM/ wzdhuz
uktadéw komunikacyjnych,

- rolniczej przestrzeni produkcyjnej (tereny rolne z rozproszong zabudowa
zagrodowy),

- obszarow rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet,

- terenow eksploatacji surowcdw naturalnych.

I1l. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

Niniejsze "Studium" ustala preferencje dla wiodacych funkcji i zasad zagospodarowania
terenow w poszczegolnych obszarach gminy.

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzennego 1 dominujace dzialania
przedstawiono ponizej:

1. Zachowanie i ochrona warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych
Dotyczy terenow Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i doliny Bzury:

e kompleksow lesnych,

e kanalow, ciekdw wraz z terenami przyleglymi, tereny podmokte i uzytki zielone,
na ktorych wyklucza si¢ zainwestowanie,

e rolniczej przestrzeni produkcyjnej

e istniejgcego zainwestowania gdzie dominuja dziatania porzadkowania,
przeksztalcen, likwidacji funkcji ucigzliwych oraz potencjalnego zainwestowania
o dominujacej funkcji  rekreacyjno-mieszkaniowej, zagrodowej (oznaczone RM,
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RM/ML, 1U/P, US) za wyjatkiem terenow istniejacego i planowanego uktadu
osadniczego wsi Mtodzieszyn (oznaczone MN, U/P).

Przeksztatcenia w tych obszarach podporzadkowane sg ochronie istniejagcych zasobow
przyrodniczych, bioréznorodnosci, walorow krajobrazowych i kulturowych i obejmuja:

zachowanie wielkos$ci 1 warto$ci ekologicznej istniejacych obszaréw weztowych
systemu (lasy, zieleh nieurzadzona, zadrzewienia, uzytki zielone, doliny rzek,
kanatow 1 ciekow) ze szczegdlnym uwzglednieniem siedlisk 1 gatunkow
chronionych (starorzecza, lasy tegowe, tgki),

czynng ochrong¢ ekosystemow lesnych, ladowych, wodnych,

sanacje istniejacych chronionych obszaréw przyrodniczych (przebudowa lasow,
le$ne zagospodarowanie nieuzytkdw, przywrocenie czystosci rzek, ciekow),
ksztattowanie ekologicznego systemu terendw otwartych w obszarze chronionego
krajobrazu, zachowanie glownych ciggéw powigzan ekologicznych w gminie
taczacych Wiste, lasy nadwislanskie, uzytki zielone wzdtuz Kanalow Bielinskiego
1 Januszewskiego 1 doling Bzury,

rozwoj turystyki w oparciu o rewaloryzowane obszary przyrodniczo - Krajobra-
Z0Wwe,

rozwijanie na obszarze krajobrazu chronionego dziatalno$ci gospodarczej i zycia
spotecznego zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju - poszczegdlne
rodzaje dziatalnosci gospodarczej powinny by¢ nieucigzliwe dla przyrody oraz
zharmonizowane ze §rodowiskiem kulturowym i krajobrazem.

Utrzymanie i odbudowa obiektéw wodnych stuzacych do retencjonowania wody:
zbiorniki retencyjne Mistrzewice, Juliopol i urzadzenie pigtrzace w miejscowosci
Janow Ruszki.

Rozwoj funkcji osadniczej ograniczono do:

B terenow adaptacji, przeksztalcen, porzadkowania i intensyfikacji o
dominujgcej funkcji zabudowy zagrodowej (rolniczej) RM wzdtuz
istniejacych uktadéow komunikacyjnych i w obrgbie rolniczej przestrzeni
produkcyjnej,

B teren6w adaptacji, przeksztalcen, porzadkowania 1 intensyfikacji o
dominujacej funkcji zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem letniskowej
i mieszkaniowej jednorodzinnej RM/ML wzdhuz istniejacych uktadow
komunikacyjnych,

B terenow przeksztalcen i rozwoju o dominujacej funkcji mieszkaniowej i
rekreacyjno-wypoczynkowej MN/ML we wsi Kamion, Witkowice,
Nowa Wies, Mtodzieszynek, Marysin, Leontynow, Helenka

B terenow rozwoju funkcji ustugowej z zakresu sportu, rekreacji i
turystyki US na wyznaczonych miejscach we wsi Kamion, Nowe
Mistrzewice i w istniejacych skupiskach zabudowy,

B tereny wielofunkcyjne zwigzane z rekreacjg, mieszkalnictwem i
wypoczynkiem  UR w miejscowosci Kamion, Witkowice, Nowa Wies,
Nowe Mistrzewice, Marysi, Bibiampol, Helenka (zwigkszenie
powierzchni w stosunku do obowigzujacego dokumentu o ok. 45 ha),

B funkcji ustugowo- produkcyjno- sktadowej 1U/P w miejscowosci
Kamion, Mtodzieszynek, Januszew (zwigkszenie powierzchni w stosunku
do obowigzujacego dokumentu o ok. 6ha),

B na terenach rolnych dopuszcza si¢ sytuowanie:

- zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej w
bezposrednim sgsiedztwie siedlisk istniejacych w formie zabudowy
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rozproszonej oraz  nowych siedlisk rolniczych zwigzanych z
gospodarstwem rolnym o powierzchni powyzej $redniej powierzchni
gospodarstwa w gminie,
- lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii z zakresu mikroinstalaciji,
- cksploatacje kopalin w rejonie miejscowosci Nowa Wies 1 Nowe
Mistrzewice.

Wprowadzanie funkcji osadniczych pod warunkiem ich zrownowazenia ze srodowiskiem

przyrodniczym i istniejgcymi Strukturami przestrzennymi.

Wyznaczone w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig tereny zwigzane z rekreacja,
mieszkalnictwem 1 wypoczynkiem, sportem i turystykg stanowig adaptacje terendéw
okreslonych w obowigzujacym Studium 1 mogg by¢ zagospodarowane jedynie w
uzasadnionych przypadkach, jesli nie utrudni to zarzadzania ryzykiem powodziowym, a
dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej, w drodze decyzji, zwolni od zakazow.

Ze wzgledu na potozenie w obszarze o walorach przyrodniczo - krajobrazowych
zalecana jest zabudowa ekstensywna; dla terenéw osadnictwa okreslono wskazniki zabudowy
dziatki w zalezno$ci od funkcji ok. 20% (zabudowa mieszkaniowa i rekreacyjna), 40%
(zabudowa ustugowo-produkcyjna). Zalecane jest stosowanie form architektonicznych i
struktury zabudowy umozliwiajacych swobodny przeptyw powietrza i migracje gatunkow.
Konieczne jest tez wyposazenie terendw w systemy utylizacji sciekdw oraz wykorzystanie
paliw i technologii ekologicznych w gospodarce cieplnej. Obowiazuja ograniczenia w
lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan §rodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi
m.in.:

- zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego,
dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddzialywania na srodowisko
wykazata brak znaczacego negatywnego wpltywu na ochrong przyrody obszaru
chronionego krajobrazu,

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu,

- zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w odleglosci 100m okreslonej w
przepisach odrebnych, od linii brzegéw rzek, zbiornikow wodnych za wyjatkiem
obiektow dopuszczonych tymi przepisami - odstgpstwa zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

- ochrona zadrzewien S$rodpolnych 1 ksztaltowanie zréznicowanego krajobrazu
rolniczego poprzez ochrone¢ istniejacych oraz formowanie nowych zadrzewien
srédpolnych 1 przydroznych.

Dla terendw planowanego osadnictwa proponuje si¢ naste¢pujace standardy zabudowy (z
dopuszczeniem tolerancji +/-20%):

] tereny przeksztaicen i rozwoju o dominujgcej funkcji mieszkaniowej i rekreacyjno-
wypoczynkowej MN/ML z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych: wskaznik intensywnosci
zabudowy brutto 0,2-0,3, max. % zabudowy dziatki — 20% (zabudowa mieszkaniowa i
rekreacyjna), 40% (zabudowa ustugowa), wysokos¢ budynkow — dwie kondygnacje (do 8m),
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80% (zabudowa mieszkaniowa), 60%
(ustugowa), minimalna powierzchnia dziatki 1200m?,

] tereny adaptacji, przeksztatcen, porzqdkowania i intensyfikacji o dominujqcej funkcji
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zabudowy zagrodowej (rolniczej) RM: dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji  mieszkaniowej
jednorodzinnej, letniskowej i ustugowych stuzacych zaspokojeniu podstawowych potrzeb
mieszkancow i obstudze rolnictwa, wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,1-0.3, max.
procent zabudowy dziatki — 40%, wysokos$¢ budynkow — dwie kondygnacje (do 9m),

m tereny rozwoju funkcji ustugowej z zakresu sportu, rekreacji i turystyki US: wskaznik
intensywnosci zabudowy brutto 0,1-0.3, max. % zabudowy dziatki — 20%, powierzchnia
biologicznie czynna — min. 70%, dopuszcza si¢ realizacje inwestycji na terenach 1US po
uzyskaniu odstepstw od zakazow okreslonych w przepisach odrebnych,

] tereny adaptacji, przeksztatcen, porzqdkowania i intensyfikacji o dominujqcej funkcji
zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem letniskowej i mieszkaniowej jednorodzinnej RM/ML.:
wskaznik intensywno$ci zabudowy brutto 0,2-0.5, max. % zabudowy dziatki — 40%,
wysoko$¢ budynkéw — dwie kondygnacje (do 9m), minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 50%, minimalna powierzchnia dziatki 1200m2,

m tereny wielofunkcyjne zwiqzane z rekreacjq, mieszkalnictwem i wypoczynkiem: wskaznik
intensywnos$ci zabudowy brutto 0,1-0.3, max. % zabudowy dziatki — 30% (na dziatkach
lesnych 20%), wysokos¢ budynkéw — do 8m

m  zabudowa ustugowa, produkcyjno-sktadowa (U/P): wskaznik intensywnos$ci zabudowy
brutto 0,3-0.7, max. procent zabudowy dziatki — 50%, max. wysoko$¢ budynkow — 12m.
dopuszcza si¢ nieznaczny program zabudowy mieszkaniowej dla uzytkownikéw funkcji
podstawowej, dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Na terenie obszaréw objetych ochrong nalezy:

e dostosowaé obiekty istniejace do wymogdéw ochrony $rodowiska poprzez
instalowanie urzadzen zapobiegajacych jego zanieczyszczaniu,

e wzmdc nadzér budowlany w zakresie tadu przestrzennego i dyscypliny budow-
lanej oraz dostosowac obiekty do charakteru krajobrazu,

e odbudowa obiektow wodnych stuzacych do retencjonowania wody.

W celu racjonalnego ksztattowania srodowiska przyrodniczego zaproponowano:

e obszary uzupelnien struktury ekologicznej (zalesianie i zadrzewienia gruntow) w
celu taczenia rozdrobnionych kompleksow lesnych, tworzenie biologicznej
obudowy terenéw wiasciwych dla rozwoju rekreacji w sgsiedztwie lasow,

e rozwoj funkcji rolniczej ze wskazaniem na ekologizacje rolnictwa (rozwoj
rolnictwa ekologicznego i integrowanego) oraz ekstensywne uzytkowanie Igk.

Zaleca si¢ stosowanie chemicznych §rodkow ochrony roslin oraz nawozow mineralnych w
rozmiarze niezbg¢dnie koniecznym i w optymalnym zestawieniu i wyborze dostosowanym do
warunkow glebowych i klimatycznych.

W ramach promoc;ji funkcji turystyczno - rekreacyjnych gminy okreslono:

e krajobrazowg S$ciezke rowerowg wzdhuz uktadow komunikacyjnych 1 walu
przeciwpowodziowego, oraz szlakbw rowerowych w ramach szlaku
miedzynarodowego R-2, Rowerowego Szlaku Wisty, Szlaku Bursztynowego,
szlaku regionalnego VeloMazowia Nr 20,

e funkcje turystyczne z wylaczeniem form pobytu stalego na terenach lesnych;
funkcje realizowane poprzez wyznaczenie i urzadzenie systemu $ciezek pieszych,
szlakow turystycznych (lokalizowanie miejsc parkingowych przed wejsciem do
lasu), szlakow przygodowych, miejsc wypoczynkowo-widokowych, czatowni,
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sciezek rowerowych, tras hippicznych, itp.

wytyczenie $ciezek edukacyjnych i1 szlakow turystycznych ukazujagcych m.in.
rzezbg, geneze, funkcjonowanie doliny Wisty,

mozliwo$¢ rozwoju agroturystyki i funkcji ustugowej sportowo- rekreacyjnej i
turystycznej w oparciu o istniejace siedliska i planowane treny rekreacyjno-
mieszkaniowe.

W swietle opracowania ,,KSOCh — raport koncowy” mozna przyja¢ zatozenie , ze ,,na

cele turystyczne mogq byc¢ udostepniane wszystkie obszary podlegajgce ochronie prawnej, za
wyjqtkiem stref objetych ochrong scislqg”. Zagospodarowanie i uzytkowanie turystyczne musi
uwzglednia¢ dopuszczalng wielko$¢ ruchu turystycznego dla danego obszaru (chtonno$¢
turystyczng). Chtonno$¢ turystyczna gminy Mtodzieszyn w obszarze chronionego krajobrazu
wyliczona na podstawie lasow wynosi ok. 44000 os6b przyjmujac 15 osdb/ha, na podstawie

linii brzegowej rz. Wisty — ok. 900 0s6b (przyjmujac 15 0s6b/100mb).
Preferowane kierunki wykorzystania turystycznego:

turystyka kwalifikowana — réznorodne formy turystyki aktywnej (piesza, rowerowa,
jezdziectwo, wedkarstwo, sporty wodne),

turystyka poznawcza — (poznawanie walorow $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego np. obserwacje ptakoéw ,bezkrwawe towy”) wysokie wymagania w
zakresie dostepnosci miejsc noclegowych, ustug zywieniowych, punkty widokowe,
materialy informacyjne,

agroturystyka - podtrzymywanie tradycji architektonicznych, rzemiosta
artystycznego, sztuki ludowej,

ksztaltowanie przestrzeni dla osadnictwa - korzystne dla §rodowiska, zabezpieczenie
funkcji ekologicznych poprzez tworzenie stref buforowych wokot obszaréw
wrazliwych.

2. Ksztaltowanie ukladéw osadniczych

wyznaczenie terendw adaptacji, porzadkowania, przeksztalcen 1 uzupetnien
istniejacego ukladu osadniczego o dominacji funkcji mieszkaniowej i ustugowe;j
MN, mieszkaniowo-ustugowej MN/U oraz ustugowo-produkcyjno-sktadowej U/P
skupionych glownie we wsiach Mtodzieszyn, Juliopol w ramach istniejacej
struktury przestrzennej. Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na Srodowisko  za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.
wyznaczenie uktadow zabudowy (terenow adaptacji, przeksztatcen, intensytikacji)
o dominujgcej funkcji zagrodowej i mieszkaniowej RM/MN z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej oraz obstlugi rolnictwa. Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego

wyznaczenie terendw  potencjalnego rozwoju o dominujgcej  funkcji
mieszkaniowej MN  (zwigkszenie powierzchni w stosunku do obowigzujacego
dokumentu o ok. 50ha) skupionych gtownie we wsiach Juliopol, Adamowa Gora,
Janow, Helenka, Bibiampol - koncentracja ustug w obszarach zurbanizowanych
wyklucza ustugi ucigzliwe dla otoczenia (szkodliwe dla srodowiska i zdrowia ludzi
oraz mogace pogorszy¢ stan Srodowiska), zakaz lokalizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego,

wyznaczenie terenow potencjalnego rozwoju o dominujacej funkcji  ustugowe;j i
produkcyjno- sktadowej U/P skupionych gltéwnie we wsiach ~ Mlodzieszyn,
Janow.
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Przyjmuje si¢ nastepujagce standardy zagospodarowania uktadow osadniczych (z
dopuszczeniem tolerancji +/-20%):
- intensywnosci zabudowy:
dla terenéw o dominacji funkcji mieszkaniowej i ustugowej - 0.2-0.5
dla terenéw ustugowo-produkcyjnych 0.3 -0.8
-  maksymalna wysoko$§¢ budynkéw 3 kondygnacje, dopuszcza si¢ wyzsze na
terenach o funkcji ustugowo- produkcyjnej,
- maksymalny procent zabudowy dziatki:
dla terenéw o dominacji funkcji mieszkaniowej i ustugowej — 40-60,
dla terenéw o dominacji funkcji ustugowo-produkcyjnej — 70,
- wskaznik powierzchni biologicznie czynne;:
dla terenéw o dominacji funkcji mieszkaniowej i ustugowej — 50-30%,
dla terenéw o dominacji funkcji ustugowo-produkcyjnej — 20%,
- wyposazenie zwartej zabudowy w zbiorcze systemy utylizacji Sciekow.

[ tereny zabudowy o dominujgcej funkcji ~ mieszkaniowej /MN/ i mieszkaniowo-
ustugowej IMN/U/: wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,2-0.5, max. % zabudowy
dziatki — 40% (zabudowa mieszkaniowa), 60% (zabudowa ustugowa), wysokos¢ budynkow
— dwie kondygnacje (do 9m, dla uslugowej 10m), minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 50% (zabudowa mieszkaniowa), 30% (zabudowa ustugowa), minimalna
powierzchnia dziatki 900m?,

[ tereny zabudowy 0 funkcji ustugowej realizacji celow publicznych: dopuszcza si¢
nieznaczny program zabudowy mieszkaniowej, wskaznik intensywno$ci zabudowy brutto
0,2-0,6, max. % zabudowy dziatki — 70%, minimalna powierzchnia biologicznie czynna —
30%, minimalna powierzchnia dziatki 1000m2,

[ tereny zabudowy o dominujgcej funkcji  zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej
RM/MN: dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowej, obstugi rolnictwa; wskaznik
intensywnosci zabudowy brutto 0,1-0.4,  max. % zabudowy dziatki — 40%, wysoko$¢
budynkoéw — dwie kondygnacje (do 9m),

m tereny zabudowy o dominacji funkcji ustugowo- produkcyjno-sktadowej (U/P): wskaznik
intensywnosci zabudowy brutto 0,3-0.8, max. procent zabudowy dziatki — 70%, max.
wysoko$¢ budynkow — 25m. dopuszcza si¢ nieznaczny program zabudowy mieszkaniowej dla
uzytkownikéw funkcji podstawowej, dopuszcza si¢ lokalizacje wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych i przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na terenach lezacych w zwartej zabudowie w/w wsi uzupelnianie zabudowy moze
nastepowa¢ pod warunkiem zachowania istnicjgcej, wyksztatconej linii zabudowy w
sasiedztwie, a takze uwzglednienia charakteru obiektéw chronionych na podstawie przepisow
szczegbdlnych. Obowigzuje zachowanie istniejacej zieleni nieurzadzonej i wykorzystanie jej w
planowanym zagospodarowaniu.

3. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Zadaniem podstawowym jest okreslenie dzialan przeksztalceniowych z ktorych studium
wyroznia:

e rozwd] strefy zywicielskiej opartej na kompleksach najlepszych gleb -

gospodarstwa  powinny  realizowa¢  model rolnictwa  intensywnego,
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wysokotowarowego z wyspecjalizowang produkcja rolng

e dla terenow rolniczej przestrzeni produkcyjnej rozwoj sieci osadniczej nalezy
ograniczy¢ do istniejacych siedlisk i ich bezposredniego sasiedztwa. Obowiazuje
wykluczenie rozwoju zabudowy na wskazanych wartosciowych kompleksach
rolniczych za wyjatkiem zabudowy zagrodowej dla rolnikow posiadajacych
gospodarstwo rolne o powierzchni powyzej sredniej w gminie.

e dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej,
obstugi rolnictwa w sasiedztwie  siedlisk istniejacych jako zabudowa
rozproszona.

e promowanie nierolniczej aktywno$ci gospodarczej na terenach wiejskich - rozwoj
zrédet dochodu nie zwigzanych bezposrednio z produkcja rolng; opartych na
uslugach zwigzanych z przetworstwem rolno-spozywczym, agroturystyce,
eksploatacji kopalin (Janow, Juliopol, Bibiampol) itp.

e preferencje dla lokalizacji dziatalnosci produkcyjno - ustugowej zwigzanej z
przetworstwem rolno - spozywczym. Uciazliwos$¢ funkceji musi by¢ ograniczona do
granic lokalizacji,

e zalesianie i zadrzewianie gruntow o niskich klasach bonitacyjnych i tworzenie
gospodarstw le$nych.

e wyznaczenie obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace
energi¢ z odnawialnych zroédel o mocy przekraczajacej 100kW - dotyczy
elektrowni solarnej we wsi Adamowa Gora i elektrowni wiatrowych we wsi Stare
Budy,

e dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
z zakresu elektrowni solarnych,

e zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych za wyjatkiem stuzacych gospodarstwom
rolnym oraz innych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet o
mocy przekraczajacej 40kW.

W ramach ochrony systemu ekologicznego terendow rolnych wyznaczono tereny na
ktorych rowniez wyklucza si¢ zabudowe (ciagi ekologiczne) zwigzane z dolinami  ciekow i
otoczeniem kanatéow oraz uzytkami zielonymi. Sa to tereny spetniajace wazng dla obszaru
gminy funkcj¢ uktadow wentylacyjnych i odwadniajacych.

W strefie  przyjmuje si¢ nastgpujace standardy zagospodarowania (z dopuszczeniem
tolerancji +/-20%):

[ tereny adaptacji, przeksztalcen, porzqdkowania i intensyfikacji zabudowy 0
dominujgcej funkcji zagrodowej RM i z rozproszong zabudowq zagrodowq: dopuszcza si¢
lokalizacje funkcji mieszkaniowe] jednorodzinnej 1 obstugi  rolnictwa wskaznik
intensywnos$ci zabudowy brutto 0,1-0.4,  max. % zabudowy dziatki — 50% (zabudowa
zagrodowa 1 mieszkaniowa), 60% (zabudowa ustugowa), wysoko$¢ budynkéw — dwie
kondygnacje (do 9m), minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%, minimalna
powierzchnia dziatki 1000m?,

] tereny rozmieszczenia urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet:
wskaznik intensywno$ci zabudowy brutto 0,3-0.8, max. % zabudowy dziatki — 80%,
wysokos$¢ obiektow do S5m, minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%.

Obiekty budowlane 1 zwigzane z nimi urzadzenia nalezy projektowaé w sposob
zapewniajacy formg architektoniczng dostosowang do krajobrazu i otaczajacej zabudowy.
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4. Tereny wylaczone spod zabudowy

Wskazuje si¢ obszary wytaczone z zabudowy pozostajgce w dotychczasowym
uzytkowaniu:
- lasy za wyjatkiem okreslonych w Studium terenéow wielofunkcyjnych zwigzanych z
rekreacja, mieszkalnictwem, wypoczynkiem,
- doliny rzek i otoczenie naturalnych zbiornikow wodnych w Obszarze Chronionego
Krajobrazu w odleglosci 100m od linii brzegowej — odstepstwa zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- lokalne ciagi ekologiczne zwigzane z dolinami ciekow, kanaléw 1 uzytkami zielonymi. Sg to
tereny spelniajace wazng dla gminy funkcje¢ uktadéw wentylacyjnych i odwadniajacych,
- wody powierzchniowe — dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen zwigzanych z
gospodarka rolna,
- obszary szczegblnego zagrozenia powodziag - dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki
wodnej moze, w drodze decyzji zwolni¢ od zakazow,
- pasy terenu dla rozbudowy odcinkéw drog  zwigzanych z udroznieniem i rozwojem
ponadlokalnego uktadu komunikacyjnego,
- pas terenu stanowigcy rezerw¢ dla rozwoju komunikacji kolejowej — o czasu rozstrzygniec
polityki transportowej Rzadu. W przypadku nie ujecia w rejestrze zadan rzadowych lub
samorzagdowych w/w zadania, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zagospodarowania, okreslonej na
rysunku Studium rezerwy terenowej,
- ograniczeniami zabudowy i1 zagospodarowania terenu objete sg pasy terenu wzdtuz liniowych
urzadzen infrastruktury technicznej: linii elektroenergetycznych 400kV, 220kV, 110kV,
rurociggdéw produktow naftowych,
- w strefie lokalizacji elektrowni wiatrowych wyklucza si¢ wszelka zabudowe oprocz urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW wraz z
infrastrukturg towarzyszaca.

IV. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Prawne formy ochrony przyrody i krajobrazu

e otulina Kampinoskiego Parku Narodowego — obejmuje niewielki pdtnocno-
wschodni i wschodni fragment gminy lezacy po wschodnigj stronie rzeki Bzury,

e OSO ptakéw Dolina  Srodkowej Wislty w sieci Natura 2000 obejmuje
12kilometrowy, malowniczy odcinek rzeki oraz nadbrzezne zbiorowiska tegowe o
charakterze naturalnym, z licznymi stanowiskami roslin i gatunkéw chronionych.
W krajobrazie dominuja 1aki, starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne,
drobne kompleksy tegow.

e Projektowany SOO siedlisk Kampinoska Dolina Wisty w sieci Natura 2000
obejmuje  malowniczy odcinek rzeki Wisty oraz jej starorzecze wokot Kanatu
Arciechowskiego oraz obnizenia tarasu akumulacyjnego wokol Kanatu
Januszewskiego i Bielinskiego. W krajobrazie dominujg taki i pola uprawne, lasy
liSciaste, zaro$la. Pozostala cze$¢ zajmuja starorzecza i naturalne eutroficzne
zbiorniki wodne, kompleksy tegdw o charakterze naturalnym z licznymi
stanowiskami ro$lin i gatunkow chronionych.

e Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu - obejmujacy wyrdzniajacy sie
krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, dla ktéorego obowigzujg przepisy
Rozporzadzenia Nr 69 Wojewody Mazowieckiego z dnia 23.06.2005r. w sprawie
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Nadwislanskiego obszaru chronionego krajobrazu w powiecie sochaczewskim.
Obszar  jest czeScig  korytarza ekologicznego, ktory zapewnia powigzania
przyrodnicze (ponadregionalne, regionalne i lokalne) z Kampinoskim Parkiem
Narodowym oraz z Gostyninsko — Wtoctawskim Parkiem Krajobrazowym.

Uzytki ekologiczne utworzony Rozporzadzeniem Wojewody - pozostatosci
ekosysteméw majacych znaczenie dla zachowania unikatowych zasobow
genowych 1 typow siedlisk - na terenie gminy Mtlodzieszyn znajduje si¢ 20
uzytkow ekologicznych o tacznej powierzchni 14,9 ha polozonych w
miejscowosciach: Olszynki, Radziwitka, Rokicina, Leontyndw, Januszew, Bieliny,
Nowa Wie$, Nowe Mistrzewice, Stefanow, Mtodzieszyn. Tej szczegdlnej formie
ochrony podlegaja tereny podmokle, okresowo zalewane wodg, czeSciowo
zadrzewione, obnizenie terenu z utrzymujacg si¢ woda oraz teren zalany woda ze
stanowiskami roslin chronionych i ostojami ptazow, ptakow i gadow.

Pomniki przyrody -  na obszarze gminy wystgpuje 5 pomnikow przyrody w
miejscowosci Janéw — Ruszki: drzewo grab pospolity, jesion wyniosty, dab
szypulkowy, lipa drobnolistna i w m. Kamion Poduchowny drzewo jatowiec

pospolity.

tereny kompleksoéw lesnych -  wskaznik lesistosci w gminie ok. 26%,

siedliska przyrodnicze podlegajace ochronie: m.in. wydmy $rodladowe z
murawami szczotlichowymi, murawy napiaskowe, starorzecza, eutroficzne
zbiorniki wodne, zborowiska szuwarowe, zalewane muliste brzegi rzeki,
zmiennowilgotne taki trzgslicowe, srodladowe murawy napiaskowe, leg
jesionowo-olszowy, olsy, tegi wierzbowe i topolowe, ziolorosla nadrzeczne, tgki
rajgrasowe, taki wiechlinowo-kostrzewowe.

W ramach zachowania 1 ochrony warto$ci przyrodniczych, krajobrazowych 1 kulturowych
wyrdzniono ponadto:

tereny rzek, kanatow i ciekow wraz z terenami przyleglymi tworzace lokalne ciagi
ekologiczne,

glowne ciagi powigzan ekologicznych w gminie faczace Wiste, lasy nadwislanskie,
uzytki zielone wzdtuz Kanatéw Bielifiskiego 1 Januszewskiego 1 doling Bzury,
uzytki zielone,

parki podworskie we wsiach: Mtodzieszyn, Janow, Witkowice.

Przeksztatlcenia w tej strefie podporzadkowane sg ochronie istniejacych zasobow
przyrodniczych, bioréznorodnos$ci, waloréw krajobrazowych i kulturowych i obejmuja:

zachowanie wielko$ci 1 warto$ci ekologicznej istniejacych obszarow weztowych
systemu (lasy, starorzecza, legi, zadrzewienia, Igki, doliny rzek, kanalow i
ciekow),

sanacje istniejgcych chronionych obszaréw przyrodniczych (przebudowa lasow,
lesne zagospodarowanie nieuzytkéw, przywrocenie zadawalajgcej jakosci wod
rzek, ciekow),

ksztattowanie ekologicznego systemu terendw otwartych w obszarze chronionego
krajobrazu, zapobieganie rozdrobnieniu i izolacji siedlisk, zapewnienie migracji
gatunkéw miedzy kompleksem lasow, a korytem rzeki Wisty, zapewnienie
tacznosci migdzy siedliskami na terenach zabudowanych,

rozwoj turystyki w oparciu o rewaloryzowane obszary przyrodniczo - Krajobra-
Zowe.
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W celu racjonalnego ksztaltowania srodowiska przyrodniczego zaproponowano:

obszary uzupehien struktury ekologicznej (zalesianie 1 zadrzewienia gruntéw)
m.in. w okolicach wsi Januszew, Witkowice, Nowa Wie$, Radziwitka, Marysin,
Nowe Mistrzewice,

rozw¢j funkcji rolniczej w Nadwislanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu w
oparciu 0 rolnictwo zréwnowazone i ekstensywne uzytkowanie tgk w dolinie
Wisly - proponowana jest ekologizacja rolnictwa (rozwoj rolnictwa ekologicznego
I integrowanego),

ograniczenie mozliwosci rozwoju zabudowy poprzez zastosowanie przerw w
uktadzie osadniczym celem umozliwienia migracji gatunkéw miedzy kompleksami
laséw, a korytem rzeki Wisty oraz zachowanie 20m pasa wolnego od zabudowy i
ogrodzen od granicy zwartych uzytkoéw lesnych.

2. Kierunki uzytkowania zasobow przyrodniczych

Obszary chronione

Obszary prawnie chronione pozostaja w gospodarczym uzytkowaniu, ktorego
intensywno$¢ uzalezniona jest od rezimu ochronnego. Nalezy zauwazy¢, ze ochrona
niektorych gatunkéow i siedlisk uzalezniona jest od interwencji ludzi, np. tradycyjnego

sposobu

zagospodarowania obszaru. Obszary chronione sg umiejscowione w konkretne;j

przestrzeni geograficznej, gospodarczej i spotecznej — proponowane zarzadzanie musi
uwzglednia¢ te uwarunkowania. Ochrona S$rodowiska to czynnik warunkujacy nie tylko
jakos$¢ zycia, ale takze szansa na uzyskanie wigkszych korzysci gospodarczych i spotecznych,

z tytutu

racjonalnego wykorzystania znacznych zasobow rdéznorodnosci biologicznej (np.

przez rozwoj turystyki, lepsze wykorzystanie potencjalu biologicznego gleb). Gléwnym
narzedziem rozwoju obszaréw chronionych jest zréwnowazony rozwoj poprzez stosowanie

dobrych

praktyk gospodarowania. Dla najistotniejszych sektorow dziatania oznacza to:

w rolnictwie — stosowanie dobrych praktyk rolniczych, wprowadzanie rolnictwa
ekologicznego, zalesianie gruntow rolnych o stabych glebach, podatnych na erozje,
w lesnictwie - wzrost lesisto$ci, renaturalizacja obszaréw lesnych (w tym obszarow
wodno-btotnych), poprawa stanu zdrowotnego lasu, tworzenie Le$nych
Komplekséw Promocyjnych,

W turystyce - tworzenie stref buforowych wokot obszarow wrazliwych, wspieranie
rozwoju zréznicowanych form turystyki, wprowadzanie w obiektach turystycznych
nowoczesnych, przyjaznych srodowisku technologii.

Dla obszaréw tych obowigzuja nastgpujace zasady gospodarowania:

zakazuje si¢ lokalizowania wszelkich inwestycji mogacych wptynaé niekorzystnie
na ktorykolwiek z komponentow s$rodowiska lub bedacych ucigzliwymi dla
otoczenia, zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego i dopuszczonych przepisami
odrebnymi,

zlikwidowanie szkodliwego oddziatywania obiektéw ucigzliwych dla §rodowiska,
zakazuje si¢ pozyskiwania kopalin w rozmiarze powodujacym istotne zmiany w
krajobrazie

nakazuje si¢ zrekultywowanie gruntéw zdewastowanych,

nakazuje si¢ prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej,

nakazuje si¢ ochrong zadrzewien §rodpolnych 1 kompleksowe zadrzewianie wsi.

Kierunki dziatan w obszarach prawnie chronionych podporzadkowane sg
obowigzujacym przepisom odrebnym oraz ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie

przyrody.
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Zachowanie 1 utrzymanie walorow $rodowiskowych gminy uwarunkowane jest
utrzymaniem 1 powickszaniem terenéw aktywnych biologicznie. Ksztaltowanie systemu
przyrodniczego gminy powinno odbywac si¢ w ramach nastepujacych dziatan i obszarow:

W ksztaltowanie  ponadregionalnego uktadu  przestrzeni otwartych - systemu
migdzyregionalnych powigzan obszarow chronionych i cennych przyrodniczo petnigcych
funkcje ekologiczne i wypoczynkowe (funkcjonujacy w ramach sieci ECONET obszar
wezlowy o znaczeniu migdzynarodowym — Obszar Puszczy Kampinoskiej obejmuje dobrze
zachowany kompleks lasow w uktadzie typowym niegdys$ dla wielkich pradolin w $rodkowe;j
Polsce)

m formowanie lokalnego wukfadu przestrzeni otwartych petnigcych funkcje ekologiczne
(glowne ciagi powigzan ekologicznych w gminie) z wykorzystaniem kompleksow lasow,
dolin ciekéw 1 obnizen terenowych (uzytki zielone wskazane do pozostawienia w
dotychczasowym uzytkowaniu 1 ograniczenia zainwestowania kubaturowego). Sa to
jednoczesnie ciggi umozliwiajace przewietrzanie, taczac si¢ z terenami podmoktymi i lasami
odgrywaja rolg¢ w budowie powigzan zapobiegajacych rozdrobnieniu przestrzennej struktury
przyrodniczej — wyznaczono gtowne ciagi powigzan ekologicznych w gminie mig¢dzy doling
Wisty i Bzury.

Ochrona istniejacych zasoboéw przyrodniczych i kulturowych w ramach
Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obejmuje czynna ochrone ekosystemow
lesnych, ladowych, wodnych realizowang migdzy innymi poprzez dzialania:

- zachowanie walorow przyrodniczo-krajobrazowych doliny rzeki Wisly -
urozmaicona rzezba terenu (pola wydmowe, starorzecza), siedliska hydrogeniczne,
podnoszg atrakcyjnos¢ przyrodniczo - krajobrazowa pdinocnej cze$ci gminy,

- zachowanie walorow przyrodniczych tak i podmoktosci towarzyszacych dolinie
rzeki Bzury, Kanatom Januszewskiemu i Bielinskiemu,

- zachowanie utrzymanie ciggtosci ekosystemow lesnych poprzez niedopuszczenie
do ich nadmiernego uzytkowania,

- zwigkszenie stopnia pokrycia terenow drzewostanami (ok. 120ha), tworzenie
zwartych kompleksow lesnych,

- ochrona stanowisk chronionych gatunkéw roslin (ziotorosli), ptakéw (m.in.
rybitwa rzeczna, bocian bialy, dzigciot czarny, gasiorek, cyranka, nuroges,
dziwonia, brzegoéwka, brodziec piskliwy), zwierzat (m.in. bobr, wydra, kumak
nizinny, padalec, rzekotka drzewna, jaszczurka zyworodna) i grzybow oraz ich
siedlisk, szczegolnie zbiorowisk szuwarowych, tak 1 pastwisk, tozowisk,
starorzeczy, tegow,

- wykorzystanie lasow do celow rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych w
oparciu o wyznaczone szlaki turystyczne, S$ciezki edukacyjno-przyrodnicze
wyposazone w  elementy infrastruktury turystycznej 1 edukacyjnej
zharmonizowanej z otoczeniem,

- utrzymanie trwatych uzytkow zielonych w ramach zwyklej, dobrej praktyki
rolniczej, a takze programu rolnosrodowiskowego,

- ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, ksztalttowanie zrdznicowanego
krajobrazu rolniczego poprzez ochrong¢ i1 formowanie nowych zadrzewien
srddpolnych 1 przydroznych,

- zachowanie $rodpolnych torfowisk, zabagnien, oczek wodnych, zbiorowisk
wydmowych, muraw napiaskowych, starorzeczy,

- rekultywacja terenéw powyrobiskowych,
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- zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, melioracje dopuszczalne tylko w
ramach racjonalnej gospodarki rolnej,

- zachowanie i ochrona zbiornikow wodnych wraz z pasmem roslinno$ci okalajace;j,
tworzenie stref buforowych wokot zbiornikow w postaci paséw zadrzewien,
zakrzewien, szuwardéw, tworzenie naturalnej obudowy biologicznej ciekow,

- prowadzenie prac regulacyjnych i utrzymaniowych rzek tylko w zakresie
niezbednym dla rzeczywistej ochrony przeciwpowodziowej,

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbg terenu,

- wznoszenie nowych budowli pigtrzacych na ciekach, rowach, kanatach powinno
by¢ poprzedzone analizg bilansu wodnego zlewni, zwigkszanie retencji wodne;j,

- ograniczanie rozwoju zabudowy do obszaréw wskazanych w Studium,
optymalizacja uktadu osadniczego w odniesieniu do realnie okreslonych potrzeb
inwestycyjnych,

- utrzymanie i ksztaltowanie korytarzy ekologicznych — zapobieganie izolacji
siedlisk, w tym  rozpoznanie tras migracji zwierzat w otoczeniu drog

ponadlokalnych.

Istniejace pomniki przyrody podlegaja ochronie, az do ich samoistnego, catkowitego
rozpadu. Obowiazuje zakaz niszczenia, uszkadzania i przeksztatcania obiektow.

Gltoéwng osig ekologiczng gminy Mlodzieszyn jest dolina rzeki Wisty i Bzury.
Charakteryzuja si¢ one mniej korzystnymi warunkami klimatu (rynny sptywu chtodnego
wilgotnego powietrza) i ztozonymi warunkami podtoza budowlanego (tarasy zalewowe).
Powinny stanowi¢ teren otwarty, nieprzegrodzony intensywng zabudowg ani utrudniajgcymi
swobodne 1 prawidlowe warunki przewietrzania innego typu przegrodami ze wzglgedu na
petienie roli uktadu wentylacyjno-odwadniajacego. Stanowia podstaweg formowania
lokalnego i krajowego (Wista) uktadu przestrzeni otwartych i zabezpieczaja ksztaltowanie
zewngtrznych powigzan ekologicznych.

W zasiggu systemu doliny rzeki Wisty wystepuje Obszar Specjalnej Ochrony ptakow i
Specjalny Obszar Ochrony siedlisk NATURA 2000 o znaczeniu europejskim. W ramach
ochrony przestrzeni zyciowej ptakow obowigzuje zachowanie okreslonego typu krajobrazu
badZz odtworzenie niektorych jego elementow ultymatywnych szczegdlnie tych, ktore
zaspakajaja wymogi gniazdowe dla ptakoéw wodno-btotnych.

W zakresie ochrony siedlisk i gatunkéw ptakéw w ramach OSO Dolina Srodkowej Wisty i
SOO Kampinoska Dolina Wisty zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych w znaczacy
sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, a takze w znaczacy sposob wplynaé
negatywnie na gatunki, dla ktorych zostat wyznaczony obszar.

W_ celu ochrony siedlisk i gatunkéw proponuje si¢ dziatania m.in.  zgodnie z
Zarzadzeniem Dyrektora RDOS w Warszawie i Lublinie z 24.04.2014r. w/s ustanowienia
planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 ,.Dolina Srodkowej Wisty”:

— ograniczy¢ zabudowe hydrotechniczng doliny,

— monitoring w okresie legowym,

— prowadzenie wypasu — ekstensywne uzytkowanie kos$nych pastwisk,

— odkrzaczanie fak z wywiezieniem biomasy,

— opracowanie planu minimalizacji drapieznictwa na przedmiot ochrony

— zakaz niszczenia laséw nadrzecznych,

— odpowiednie zarzadzanie dostgpem do obszaru specjalnej ochrony ptakéw w celu ochrony
siedlisk 1 gatunkow — np. izolacja wysp, odgrodzenie obszaru w okresie legowym w trakcie
niskich stanow wod,
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usuwanie nadmiernie rozwijajacej si¢ roslinnosci w strefie brzegowe;,
ograniczy¢ dostep ludzi do legowisk w okresiec od poczatku marca do 16 pazdziernika,
zakaz imprez masowych, zakaz wstepu na wyspy 1 kepy,
wylaczy¢ obszar nadbrzezny z uzytkowania turystycznego w okresie lipiec — pazdziernik
(zapewnienie spokoju wedrujacym ptakom),
zakaz zalesienia muraw napiaskowych,
umiarkowana gospodarka lesna (oparta na zasadach ekologicznych) w lasach tegowych i
nadrzecznych zaroslach wierzbowych,
ksztattowanie wlasciwej struktury drzewostanu odpowiednio do siedlisk na terenach
zalesien.
nie dopuszczanie do izolacji siedlisk, ograniczenie prowadzenia drog,
ograniczenie przeksztalcen gospodarczych i ekonomicznych w rolnictwie powodujacych
zanik tradycyjnej gospodarki tgkarsko-pasterskiej,
ograniczenie mozliwosci rozwoju zabudowy poprzez zastosowanie przerw w ukladzie
osadniczym celem umozliwienia migracji gatunkow migdzy kompleksem laséw, a
korytem rzeki Wisty,
ograniczenie niezorganizowanej rekreacji i niekontrolowanego ruchu turystycznego oraz
ktusownictwa,
odpowiedniej ocenie nalezy podda¢ kwestie:

- mozliwo$¢ poruszania si¢ pojazdami mechanicznymi w obszarze Natura 2000
poza drogami publicznymi i ich postoju w wyznaczonych miejscach, w szczegolnosci
pojazdoéw innych niz pojazddéw uprzywilejowanych, wiascicieli 1 dzierzawcoOw gruntow,
nalezacych do administratora wod rzeki, a takze RDOS, GDOS,

- ograniczenie stosowania w budownictwie wodnym gruzu i ziemi z wykopow
budowlanych w realizowanych pracach hydrotechnicznych,

- zasady prowadzenia zeglugi §rodladowe;j, szczegodlnie kwestie dopuszczenia zeglugi
wylacznie po wyznaczonym torze wodnym bez przybijania jednostek ptywajacych do kep
i wysp,

- mozliwo$¢ 1 zasady realizacji w ramach budownictwa wodnego obiektow
stuzacych do ujmowania wdd, urzadzen kanalizacyjnych stuzacych do wprowadzania
oczyszczonych $ciekow do wod, statych urzadzen do potowu ryb lub pozyskiwania
innych organizméw wodnych, nadbrzezy, przystani, pomostow, urzadzen stuzacych
dokonywaniu przewozow migdzybrzegowych,

- ograniczenie koniecznos$ci usuwania drzew i krzewow w granicach obszaru Natura
2000,

- ograniczenie mozliwosci realizacji imprez masowych, szczegélnie w okresie
legowym,

- budowy linii elektroenergetycznych i mostow typu pylonowego.

Zasoby wodne
Sie¢ hydrograficzng gminy Mtodzieszyn tworza rzeki: Wista i Bzura oraz Kanaty

Arciechowski, Januszewski, Bielinski, Mistrzewicki, Zukoéw-Skutki. Caty obszar gminy
znajduje si¢ w zlewni rzeki Wisty i bedacej jej doptywem rzeki Bzury. Ocena jednolitych
czesci wod wojewodztwa mazowieckiego badanych w latach 2010-2013  wykazata
nastepujaca klasyfikacje stanu ekologicznego: rzeka Wista — stan zly, rzeka Bzura — stan
umiarkowany.

W zakresie wod podziemnych na terenie gminy gtéwny uzytkowy poziom wodono$ny

znajduje si¢ w utworach czwartorzgdowych — wszystkie ujecia w gminie wykorzystujag wody
tego poziomu. Szacunkowe zasoby eksploatacyjne wod gtownego uzytkowego poziomu
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wodonos$nego w rejonie Mtlodzieszyna ~wynosza — 1082 m3h. Dominuja wody
zadawalajacej jakosci (IIl klasa) wymagajace prostego uzdatniania. Wydajnos$¢ potencjalna
typowego ujecia okres§lana jest jako niska w potudniowej i1 $rodkowej czesci gminy (na
poziomie ok. 30m*/h) i jako wysoka w potocnej czesci gminy (do 120m®h). Na obszarze
gminy istnieje ryzyko wystgpienia zanieczyszczen ropopochodnych z uwagi na rurociagi
produktéw naftowych.

Poprawa jakosci wod powierzchniowych 1 podziemnych bedzie realizowana poprzez
dzialania:

- rozwdj i modernizacj¢ infrastruktury ochrony $rodowiska,

- ograniczenie punktowych zrédet zanieczyszczen (likwidacja nieszczelnych szamb, Zle
magazynowanych pryzm obornika),

- ograniczenie sptywu zanieczyszczen azotowych,

- bierng ochrong¢ wod powierzchniowych poprzez tworzenie stref (obszar z roslinnoscia
zawierajacg organizmy charakterystyczne dla danego $rodowiska, ktorej system korzeniowy
stanowi filtr dla splywu zanieczyszczen) i zbiornikow buforowych (plytkich zbiornikow
wodnych wykorzystujacych efekt ryzofiltracji) wokot rzek i ciekow,

- optymalizacje zuzycia wody do celow bytowo-gospodarczych i przemystowych,

Dla srodowiska pozadanym kierunkiem dziatan jest zatrzymywanie wody zardwno
poprzez retencje naturalng tj. zachowanie oczek wodnych, bagien i mokradet, zalesianie jak i
retencj¢ sztuczng tj. wprowadzong przez cztowieka. Na terenie gminy Mtodzieszyn wystepuja
zbiorniki wodne naturalne i sztuczne, wigkszo$¢ z nich pelni tez role przeciwpozarowe,
retencyjne 1 rekreacyjne. Wystgpuja one w miejscowosciach: Mistrzewice (Kanat
Mistrzewicki) i Juliopol (Kanat Zukéw — Skutki), Leontynow.

Powietrze

Gmina charakteryzuje si¢ dobrymi warunkami higieny atmosfery, gtownie ze wzgledu na:

- obecnos$¢ rozlegtych terenow rolnych, obszaréw lesnych i innych terenow czynnych
biologicznie (dolina rzeki Wisty i Bzury),

- brak na jej terenie wigkszych lokalnych emitoréw zanieczyszczen,

Okreslone (2013r.) wielko$ci zanieczyszczen zwigzane sa z potozeniem gminy w strefie

mazowieckiej, ktora na podstawie kryteriow ustanowionych w celu:
1. ochrony zdrowia dla zanieczyszczen:
e S0, NO,, CO, CgHg, Pb, As, Cd, Ni, Oz zalicza si¢ do klasy A,
e PMIO0, PM2.5, B/a/P zalicza si¢ do klasy C.
2. ochrony roslin dla zanieczyszczen:
e SOy, NOy, O3 zalicza si¢ do klasy A.

W strefie mazowieckiej doszto do przekroczenia standardow imisyjnych pylu PM10,
PM2.5 oraz benzo/a/pirenu (kryterium ochrona zdrowia). Strefa ta zakwalifikowata si¢ do
opracowania Programéw Ochrony Powietrza.

Dla pozostatych zanieczyszczen standardy imisyjne byly dotrzymane
Wystepujace okresowo zagrozenia czystosci powietrza zwigzane sg z:

,»hiska emisja” z indywidualnych 1 lokalnych Zrodet ciepta,

- zanieczyszczeniami komunikacyjnymi 1 hatasem emitowanymi w sgsiedztwie drog.
Utrzymanie dotychczasowej jako$ci powietrza bedzie osiggane przez dzialania:

- ograniczanie wielko$ci emisji zanieczyszczen komunikacyjnych,

- ograniczanie emisji ze Zrédel komunalnych,

- ograniczanie poziomu hatasu emitowanego przez $rodki transportu wzdtuz gldéwnych
drog.

W ramach lokalnej polityki ochronnej podejmowane beda sukcesywnie modernizacje

25



zrodet ciepta (przejscie na ekologiczne no$niki energii).

Ograniczenie wplywu zanieczyszczen powietrza spowodowanych tranzytowym ruchem
samochodowym na zabudowe zlokalizowang przy drogach krajowej i  wojewodzkich
zostanie  zlagodzone przez projektowang modernizacje drogi Nr 575, prowadzone
modernizacje pozostatych drog, wykorzystanie technicznych §rodkéw ochrony akustycznej,
lokalizacja zabudowy o funkcjach nie podlegajacych ochronie akustycznej wzdtuz drog oraz
utrzymanie odpowiedniej linii zabudowy dla budynkow na staty pobyt ludzi.

Krajobraz

Ksztaltowanie zalesien i zadrzewien zalicza si¢ do najwazniejszych dzialan na rzecz
rekonstrukcji krajobrazu. Potaczenia obszaréw chronionych poprzez doliny rzeczne, obnizenia
terenowe, pasma zadrzewien $rodpolnych i srodtgkowych tworzg korytarze ekologiczne.
Typem S$rodowiska, ktory charakteryzuje wysoki stopien naturalno$¢ szaty roslinnej oraz
r6znorodno$¢ zbiorowisk 1 bogactwa gatunkowego flory i fauny sa Srodowiska wodne 1
podmokte, w tym bagna i torfowiska, starorzecza i obnizenia terenowe z roslinno$cig wodna i
SZUWarowa.

Zachowaniu podlega¢ bedzie bogata struktura krajobrazu: drobnopowierzchniowa
mozaika Iak, kep zadrzewien i zakrzewien, sadow, pdl uprawnych oraz lasow, w
szczegblnosci m.in. poprzez:
stosowanie nastepujacych kategorii dolesien: =~ powigkszanie istniejacych kompleksow,
uzyskanie wigkszej zwartosci kompleksow, zalesienia tacznikowe,
ksztaltowanie krajobrazu rolniczego: wprowadzanie pasmowo 1 grupowo zadrzewien
srédpolnych,
zachowanie 1ak - pozadane jest zwiekszenie hodowli bydta i prowadzenie wypasu
obudowa linii brzegowej zbiornikow wodnych i ciekoéw,
ochrona wyrdzniajacych si¢ wizualnie form geomorfologicznych,
zachowanie lasow doliny Wisty oraz zieleni naturalnej 1 podmoktosci w dolinie Bzury,
optymalizacja uktadu osadniczego, ograniczanie rozpraszania zabudowy,
ros$linno$¢ towarzyszgca zabudowie wiejskiej 1 rekreacyjnej, tworzenie biologicznej
zabudowy terenow wiasciwych dla rozwoju rekreacji w sasiedztwie lasow.

Z punktu widzenia ekologii krajobrazu za korzystng mozna uzna¢ drobnoprzestrzenna,
mozaikowg strukturg pol, tak, lasow, wod powierzchniowych i osadnictwa wiejskiego.

3. Ochrona krajobrazu kulturowego

Zachowanie krajobrazu kulturowego wyrazajacego wspdlprace cziowieka 1 przyrody
jest bardzo wazne, ale nie moze nadmiernie ogranicza¢ dziatalnosci gospodarczej. Kreatywne
ksztattowanie lub odtworzenie krajobrazu jest bardziej istotne niz ochrona stanu obecnego.

W gminie Mtodzieszyn walory krajobrazu kulturowego zwigzane sg ze starorzeczami i
lasami tegowymi doliny Wisly, meandrujaca rzeka Bzurg, a takze nadwislanska zabudowg
ruralistyczng oraz z zespotami dworsko-parkowymi i ich otoczeniem.

Elementami krajobrazu kulturowego sa:

e pozostatosci uktadu zabudowy ruralistycznej z nielicznymi przykladami z
zakresu architektury, ktore zachowaty si¢ w miejscowosciach: Januszew, Kamion
Podgorny; stanowig one dobre przyktady dawnej zabudowy nadwislanskiej z
zachowanym  rozplanowaniem  gospodarstw, z ciekawymi przykladami
architektury sakralnej - kapliczkami i krzyzami przydroznymi oraz ko$ciotem
drewnianym (Kamion Poduchowny).

e cmentarze przykosciclne w Mtodzieszynie, Kamionie Poduchownym, cmentarze
grzebalne w Juliopolu, Nowych Mistrzewicach oraz liczne cmentarze wojenne z 1 i
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IT wojny $wiatowej stanowigce §wiadectwo wydarzen historycznych w gminie ,
e dawne zespoty dworsko — parkowe w Mtodzieszynie, Janowie, Witkowicach.

Celem dzialan powinno by¢ zahamowanie procesow degradacji struktury zabytkowej
szczegllnie zespotow dworsko - parkowych, a nastgpnie uzyskanie stopniowej poprawy
jakosci srodowiska kulturowego.

Dziatania na w/w obszarach obejmuja:
- ochrona i kreatywne ksztattowanie krajobrazow,
- opracowanie zintegrowanych strategii ochrony dziedzictwa,
- utrzymanie i kreatywna przebudowa i odbudowa zespotéw zabudowy wiejskiej,
- usprawnienie koordynacji dzialan inwestycyjnych, ktore wplywaja na krajobrazy,
- promocja nowoczesnych budynkow o wysokiej warto$ci architektoniczne;j.

Zasady ochrony krajobrazu

- zabezpieczenie wlasciwego wgladu na zabytki 1 ich otoczenie przez okreslenie
nieprzekraczalnych gabarytow zabudowy,

- wyznaczenie stref ochrony krajobrazu w celu zabezpieczenia wtasciwego eksponowania
1 otoczenia zespolow zabytkowych,

- zahamowanie proceséw degradacji struktury zabytkowej szczeg6lnie zespotoéw dworsko -
parkowych, wymagajag one fachowych prac rewaloryzacyjnych - odtworzenia dawnego
uktadu drogowego, likwidacji samosiewow 1 przypadkowych nasadzen, pielegnacji
starodrzewu,
- ochrona konserwatorska krajobrazu kulturowego obejmuje m.in.:
a) zachowanie historycznego rozplanowania drog, zabytkow, uksztaltowania terenu i
zieleni,
b) realizacja zabudowy o funkcji zharmonizowanej w stosunku do wystepujacej oraz w
formie drobnoskalowej - w nawigzaniu do skali i charakteru zabudowy historycznej,
- w ramach ochrony krajobrazu kulturowego nalezy dazy¢ do:

- restauracji lub odtworzenia zabytkowych elementow krajobrazu urzadzonego
(rewaloryzacja zespotow dworsko-parkowych), obsadzanie charakterystycznymi
gatunkami drzew,

- ochrony krajobrazu naturalnego zwigzanego z historycznym zatozeniem,

- ochrony form 1 sposobow uzytkowania terenéw (zachowanie zasadniczych
elementéw historycznego rozplanowania) takich jak: uktad drég, grobli, ciekow
wodnych, stawow, alej, zadrzewien $rodpolnych, dawnych zasad zabudowy ( w
dolinie Wisty na wzniesieniach),

- zlikwidowanie elementow dysharmonizujacych lub zastosowanie zielonych
przeston,

- wspodlfczesna zabudowa winna by¢ poddana szczegdlnym rygorom w zakresie
sposobu lokalizacji, ksztaltowania bryty 1 elewacji, (dostosowanie nowej
zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali 1 bryly
obiektow),

- zasady zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy w strefach ochrony konserwatorskiej:
a) wysokos¢ zabudowy — jedna kondygnacja plus poddasze uzytkowe (8m),
b) geometria dachéw: kat nachylenia potaci 20-45°.
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V. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW.

Wiedza o historycznych korzeniach gminy jest jednym z istotnych czynnikoéw jej
tozsamosci. Wtasciwe wyeksponowanie i wykorzystanie $wiadectwa historycznej ciagglosci
rozwoju gminy wptywac bedzie na obywatelskie postawy mieszkancow. Stanie si¢ rowniez
magnesem dla ruchu turystycznego - a wigc jednym z wazniejszych czynnikdw gospodarcze;j
aktywnos$ci gminy. Gmina Mlodzieszyn posiada wiele atutow historycznych i kulturowych
umozliwiajacych wzrost jej roli jako osrodka turystycznego.

Celem rozwoju gminy powinno by¢ peilne wykorzystanie tych atutow a przede
wszystkim — kreatywna ochrona waloréw kulturowych i ich wyeksponowanie.

Zasoby Srodowiska kulturowego okreslone wg Gminnej Ewidencji Zabytkow stanowia
obiekty:
nieruchome wpisane do rejestru zabytkoéw:
e Budy Stare
— Cmentarz wojenny z II w. §. zolierzy polskich polegtych we wrze$niu 1939 roku
wpisany do rejestru decyzja nr 914 z dnia 21.12.1992r
e Janow

— cmentarz wojenny z [ w. §. niemieckich Zotierzy wpisany do rejestru decyzja nr
952 z dnia 02.02.1994r.
— zespOt parkowo-patacowy wpisany do rejestru decyzja nr 424 z dnia 04.04.1962r.
w sktad ktoérego wchodza:
a) dwor (obecnie ruina)
b) park podworski - krajobrazowy
e Juliopol
— cmentarz grzebalny rzymsko-katolicki wpisany do rejestru decyzjg nr 849 z dnia
30.12.1991r.
e Kamion Poduchowny
— cmentarz przykoscielny przy kosciele p. w. $w. Michata Archaniota wpisany do
rejestru decyzja nr 47 z dnia 04.04.1962r.
— dzwonnica przy kosciele parafialnym p. w. $§w. Michata Archaniota wpisana do
rejestru decyzja nr 47 z dnia 04.04.1962r.
— otoczenie kosciota p.w. §w. Michata Archaniota w promieniu 50 metrow wpisane
do rejestru decyzja nr 47 z dnia 04.04.1962r.
e Leontynow
— cmentarz wojenny z II w. §. Zolnierzy polskich polegtych we wrzesniu 1939 roku
wpisany do rejestru decyzjg nr 912 z dnia 21.12.1992r.
e  Mlodzieszyn
— cmentarz przykoscielny przy ko$ciele parafialnym p. w. Narodzenia NMP wpisany
do rejestru decyzja nr 957 z dnia 01.03.1994r.
— park podworski wpisany do rejestru decyzjg nr 425 z dnia 29.05.1976r.
e Nowe Mistrzewice
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— cmentarz grzebalny rzymsko-katolicki wpisany do rejestru decyzja nr 855 z dnia
02.01.1992r.
Witkowice
— dwor wpisany do rejestru decyzjg nr 598 z dnia 28.07.1983r
— park dworski wpisany do rejestru decyzjg nr 426 z dnia 29.05.1976r

nieruchome objete innymi formami ochrony — Gminna Ewidencja Zabytkow

Bieliny
— cmentarz ewangelicki
Janow
— spichlerz
Januszew
— chatupa drewniana nr 40
— cmentarz ewangelicki
Juliopol
— kwatera zolnierzy polegtych w 1939 r. na cmentarzu grzebalnym rzymsko-
katolickim
Nowy Kamion
— infrastruktura kolei waskotorowej (wszczecie z urzedu postepowania administracyjnego
W sprawie wpisu do rejestru zabytkow)
Kamion Poduchowny
— cmentarz grzebalny rzymsko-katolicki
Kamion Podgorny
— chatupa drewniana nr 2
Mtlodzieszyn
— cmentarz wojenny z [ w. §. Zolierzy niemieckich
— dzwonnica przy kosciele parafialnym p. w. Narodzenia NMP
— koscidt parafialny p. w. Narodzenia NMP
Nowa Wie$
— cmentarz ewangelicki
Rokicina
— cmentarz wojenny z II w. §. Zolierzy polskich polegtych we wrzesniu 1939 r.
Stefanow
— cmentarz wojenny z [ w. $. Zzolierzy niemieckich
Witkowice
— chatupa murowana nr 71
— mogila zbiorowa Zotnierzy W. P. z wrze$nia 1939 r.

Obiekty 1 zespoty zabytkowe podlegaja prawnej ochronie konserwatorskiej na podstawie
wpisu do rejestru zabytkéw lub ujecia w Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Mtodzieszyn.
Na dziatania planowane przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy uzyskac
pozwolenie konserwatorskie wydane w formie decyzji administracyjnej przez Wojewddzki
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Urzad Ochrony Zabytkéw w Warszawie Delegatura w Plocku. Natomiast dzialania
planowane przy obiektach ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Mtlodzieszyn
nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw w Warszawie Delegatura w
Ptocku.

Nalezy rowniez pamigta¢ o zachowaniu stref ochronnych w przypadku, gdy zabytkiem jest
park lub teren cmentarza, zazwyczaj wynosi ona 150 metréw od granic obszaréw
chronionych. Przebudowa i1 zabudowa terenow przyleglych do miejsc objetych ochrong
powinna mie¢ na wzgledzie mozliwe negatywne skutki dla ekspozycji zabytku.

zabvtki archeologiczne:

W ramach Archeologicznego Zdjecia Polski AZP przeprowadzono powierzchniowe
rozpoznanie archeologiczne na terenie gminy, ktore okresla liczbe stanowisk
archeologicznych na 48 miejsc. Maja one duza warto§¢ poznawcza, ktora podlega ochronie
konserwatorskiej. Najwicksze skupiska znajdujg si¢ w miejscowosciach:

- Witkowice — 14 stanowisk

- Marysin — 6 stanowisk

- Nowe Mistrzewice — 4 stanowiska

- Kamion Maty — 3 stanowiska

- Mistrzewice — 3 stanowiska
Podzial stanowisk ze wzgledu na funkcje:

- 38 o0sad

- 28 $§ladow osadnictwa

- 6 punktow osadniczych

- 2 znaleziska luzne

- 2 cmentarzyska

- 1 osada otwarta
Karty AZP obejmujace teren gminy Mtodzieszyn zawierajg zestawienie stanowisk w danych
miejscowosciach oraz przynalezno$¢ kulturowo-chronologiczng, jednak nie w kazdym
przypadku udato si¢ ja okresli¢. Na analizowanym terenie sg to gldwnie osady 1 §lady
osadnictwa. Ponad potowa stanowisk ma okreslong przynalezno$¢ kulturows, a ich podziat
jest nastepujacy:

- tuzycka — 19 stanowisk

- trzciniecka — 14 stanowisk

- polska — 13 stanowisk

- przeworska — 12 stanowisk

- prapolska — 9 stanowisk

- pucharéw lejkowatych — 2 stanowiska

- lininska — 1 stanowisko.
Na pozostatych stanowiskach przynalezno$¢ do kregdéw kulturowych nie zostata okreslona.

Gmina zostata podzielona na 5 obszarow AZP:
e Obszar APZ 54 — 58 do ktorego nalezg miejscowos$ci (na tym obszarze stanowiska

obejmujg paleolit, mezolit, neolit, epoke brazu, wczesng epoke zelaza, wczesne

sredniowiecze, okres nowozytny oraz stanowisko starozytne):
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- Kamion Poduchowny — 1 stanowisko (brak okreslonego kregu kulturowego)

- Kamion Podgorny — 2 stanowiska (brak okreslonego kregu kulturowego)

- Januszew — 1 stanowisko (kultura trzciniecka)

- Milodzieszynek — 1 stanowisko (kultura trzciniecka)

Obszar APZ 54 — 59 do ktorego nalezg miejscowosci (neolit, epoka brazu, wczesna

epoka zelaza, okres latenski i halsztacki, okres wptywow rzymskich, $redniowiecze,

okres nowozytny oraz stanowisko starozytne):

- Kamion Maty — 3 stanowiska (brak okreslonego kregu kulturowego)

- Witkowice — 12 stanowisk (6 stanowisk kultury polskiej, 6 stanowisk kultury
prapolskiej, 3 stanowiska kultury przeworskiej, 3 stanowiska kultury tuzyckiej, 1
stanowisko kultury trzcinieckiej)

- Witkowice - PGR - 2 stanowiska (2 stanowiska kultury przeworskiej, 2
stanowiska kultury polskiej, 1 stanowisko kultury prapolskiej)

Obszar APZ 55 — 58 do ktorego nalezg miejscowosci (na tym obszarze stanowiska

obejmuja okres latenski i halsztacki, okres wptywow rzymskich, sredniowiecze, okres

nowozytny):

- Milodzieszyn — 2 stanowiska (2 stanowiska kultury tuzyckiej, 1 stanowisko kultury
lininskiej i trzcinieckiej)

- Juliopol — 1 stanowisko (kultura tuzycka)

- Justynéw — 1 stanowisko (kultury tuzycka)

- Leontynow — 1 stanowisko (kultura trzciniecka i tuzycka)

- Budy Stare — 2 stanowiska (1 stanowisko kultury trzcinieckiej i tuzyckiej, 1
stanowisko kultury trzcinieckiej)

Obszar APZ 55 — 59 do ktorego nalezg miejscowosci (na tym obszarze stanowiska

obejmuja epoke kamienia, epoke¢ brazu, wczesna epoke zelaza, okres wplywow

rzymskich, sredniowiecze i okres nowozytny):

- Marysin - 6 stanowisk (2 stanowiska kultury trzcinieckiej i tuzyckiej, 1
stanowisko kultury trzcinieckiej, tuzyckiej 1 przeworskiej, 1 stanowisko kultury

trzcinieckiej 1 przeworskiej, 1 stanowisko bez okreslonego kregu kulturowego
oraz 1 stanowisko kultury trzcinieciej)

- Nowe Mistrzewice — 4 stanowiska (3 stanowiska kultury tuzyckiej oraz 1
stanowisko bez okreslonego kregu kulturowego)

- Mistrzewice — 3 stanowiska (1 stanowisko kultury tuzyckiej, 1 stanowisko kultury
przeworskiej oraz 1 stanowisko kultury trzcinieckiej i przeworskiej)

- Helenka — 1 stanowisko (kultura trzciniecka i tuzycka)

Obszar APZ 56 — 58 do ktorego nalezg miejscowosci (na tym obszarze stanowiska

obejmuja epoke kamienia, wczesng epok¢ zelaza, okres wplywdw rzymskich,

sredniowiecze oraz okres nowozytny):

- Janéw — 3 stanowiska (1 stanowisko kultury przeworskiej i polskiej, 1 stanowisko
kultury tuzyckiej oraz 1 stanowisko bez okreslonego kregu kulturowego)

- Adamowa Gora — 2 stanowiska (kultura polska)
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Zabytki archeologiczne ulegajg niszczeniu w wyniku postgpujacej urbanizacji oraz
intensyfikacji prac rolnych. Postulowang forma ochrony sg badania wykopaliskowe, ktore

nalezy prowadzi¢ przed podjeciem dziatalno$ci inwestycyjne;.

Celami ochrony dziedzictwa kulturowego sa:

ochrona substancji oraz nalezytej ekspozycji zachowanych urbanistycznych i
architektonicznych swiadectw historycznych rozwoju gminy

zapewnienie warunkéw do ujawniania kolejnych $wiadectw historycznych rozwoju
gminy (archeologia),

zapewnienie warunkow dla wilasciwego ekonomicznego wykorzystania elementéw
dziedzictwa kulturowego (np. zespotow dworsko - parkowych),

zwiekszenie atrakcyjnos$ci zabytkow i1 terendw, na ktérych sie one znajduja na potrzeby
spoteczne, turystyczne i edukacyjne,

zintegrowana ochrona poprzez odpowiednie ustalenia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego i decyzjach o warunkach zabudowy,

zapewnienie szerokiego dostepu do informacji o dziedzictwie kulturowym i zabytkach
gminy,

wspieranie funkcjonowania Gminnego Osrodka Kultury, muzedw i skansenow.
W rejonach o nagromadzeniu w/w warto$ci przyjmuje si¢ zasad¢ nadrzednosci ich

ochrony nad innymi aspektami zagospodarowania przestrzennego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego obejmuja:

e rewaloryzacje 1 promocj¢ (m.in. poprzez zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej —

modernizacja uktadu drogowego) historycznej struktury przestrzennej gminy,

e podporzadkowanie = wymogom  konserwatorskim  dopuszczalnych  przeksztatcen

zabytkowej zabudowy i zagospodarowania terenu,

e W zakresie ochrony konserwatorskiej obiektéw nieruchomych nalezy podja¢ nastepujace

dziatania, ktorych celem powinno by¢ zahamowanie procesow degradacji struktury
zabytkowej — tak w obrebie obiektow jak i w ich strefach ochrony konserwatorskiej:

— okreslono strefy ochrony konserwatorskiej dla zabytkowych obiektow: otoczenia i
kosciota w Kamieniu Poduchownym, zespotu dworsko-parkowego w Witkowicach,
Janowie, parku podworskiego w Mtodzieszynie - strefa powinna obejmowaé
obiekty oraz ich najblizsza okolice. Zabudowa w tej strefie winna by¢ w szczegolny
sposob projektowana — tak pod wzgledem funkcji (nieantagonistycznej), jak i formy
— zharmonizowanej, drobnoskalowej, tradycyjnej. Na obszarze okreslonym
granicami tej ochrony powinny obowigzywa¢ wytyczne dotyczace elementow
ksztattowania 1 zagospodarowania przestrzeni: zachowanie architektury obiektow,
malej architektury, gabarytow budynkow, oraz lokalizacji nowych obiektow i
zmiany uzytkowania, wykorzystanie parkow przez jednego uzytkownika - nie
nalezy wprowadza¢ podziatow w obrgbie nieruchomosci o réznych wiasnosciach.
Do czasu uzgodnienia warunkéw szczegotowych dla kazdego obiektu, ustalono
strefe umowng ochrony konserwatorskiej w granicach wskazanych na rysunku
Studium,

e podjecie dzialan w celu utrzymania i zachowania obiektow nieruchomych z ewidencji

konserwatorskiej. Cze$§¢ z nich wymaga przeprowadzenia remontéw biezacych, czesé
kapitalnych, cze$¢ nalezy podda¢ rewaloryzacji. Zakres niezbednych dzialan winny
okresli¢ ekspertyzy konserwatorskie i konstrukcyjne; dla budynkéw mieszkalnych i
chatlup, strefa ogranicza si¢ do terenu siedliska zagrodowego.
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rewaloryzacj¢ zespotéw zabytkowej zieleni, parki zabytkowe wymagaja wykonania
projektow rewaloryzacji oraz ich realizacji. Parki z terenu Gminy, z racji naturalnego
zuzywania si¢ materiatu zielonego, klesk zywiotowych lub $wiadomej, niszczacej
dziatalnosci cztowieka, zostaty zubozone tak pod wzglegdem ilosciowym, jak i
jakosciowym — wiele drzew zostato usunigtych, czg$¢ gatunkéw, takze rodzimych,
wypadia. Pozacieraty si¢ historyczne uktady drog, Sciezek spacerowych, punktow
widokowych. Parkom tym nalezy przywroci¢ ich historyczne walory odtworzy¢ ich role
w krajobrazie

podejmowanie staran o pozyskanie $rodkéw zewngtrznych i dofinansowan na prace
rewaloryzacyjne i renowacyjne przy obiektach zabytkowych,

zagospodarowanie obszarow przylegltych do granic terenow 0 walorach kulturowych -
parkow, chatup i cmentarzy, ktore powinny zapewnia¢ ich wiasciwg ekspozycje¢ — zakaz
lokalizowania obiektow dysharmonizujacych przestrzennie i kompozycyjnie z
zabytkiem, zharmonizowanie nowej zabudowy (jej skali i zagospodarowania terenu) do
istniejace;,

ograniczenie umieszczania oraz okre$lenie form reklam 1 szyldow na obiektach
zabytkowych,

zachowanie, porzadkowanie i rewaloryzacj¢ cmentarzy, utrzymanie czytelnosci ich
usytuowania, uktadéw wewnetrznego rozplanowania oraz ochrong istniejacego
drzewostanu i zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow,

ekspozycje 1 zwigkszenie atrakcyjno$ci najwazniejszych zabytkow oraz wprowadzenie
oznaczen i tablic informacyjnych o obiektach zabytkowych,

wytyczne okreslania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego w planach miejscowych:

- okreslenie wg potrzeb stref ochrony konserwatorskiej,
- podporzadkowanie 1 zharmonizowanie nowej zabudowy w stosunku do
istniejacych historycznych form (np. wysoko$¢ zabudowy do wysokosci
obiektow historycznych, geometria dachéw: kat nachylenia pofaci  20-45°
intensywnos$¢ zabudowy do 0,2),
- ochrona i odbudowa drzewostanu na terenie i w otoczeniu zabytkowych
zatozen: dworsko- parkowych i cmentarzy;
zabezpieczenie stanowisk archeologicznych poprzez:
— podejmowanie wszelkich dziatah w obrebie stanowisk i ich strefy ochronnej po
uzyskaniu zezwolenia konserwatorskiego i spetnieniu ustalonych w nim warunkéw,
— w stosunku do najcenniejszych stanowisk nalezy rozpocza¢ procedurg¢ wpisu do
rejestru zabytkow w celu uchronienia ich od zniszczen,
— objecie wszystkich stanowisk znajdujacych si¢ w spisie konserwatorskim

badaniami rozpoznawczymi,
— nadzdr archeologiczny nad wstepnymi pracami budowlanymi.

W zakresie obiektow wpisanych do rejestru zabytkow - wszelkie prace i roboty przy

zabytkach, w jego strefie ochrony konserwatorskiej i w sgsiedztwie musza by¢ prowadzone za
zezwoleniem i w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow ( ustawa z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2014 r., poz. 1446), ktore
okresli zakres koniecznego nadzoru.
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VI. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI 1
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Komunikacja
Podstawowy uktad komunikacyjny gminy stanowia:

Droga krajowa: Nr 50 relacji Ciechanow - Ruszki- Sochaczew-Ostrow Mazowiecka (klasa GP)

Drogi wojewodzkie: Nr 575 relacji Ptock — Kamion,
Nr 577 relacji Lack — Janoéw (droga krajowa Nr 50)

Drogi powiatowe:
Nr 3838W relacji [tow — Stare Budy - Mtodzieszyn — Mistrzewice,
Nr 3813W relacji Kamion — Witkowice — Sochaczew,
Nr 3815W relacji Mtodzieszyn — Helenka - Sochaczew,
Nr 3819W relacji Janow Ruszki - Rybno.

o dlugosci ok. 33 km  oraz ok. 42km drog gminnych z czego prawie potowa posiada
nawierzchni¢ gruntowa.

W gminie Mtodzieszyn ok. 75% dtugosci drog publicznych posiada nawierzchnie
utwardzong. Wskaznik gestosci drog publicznych na terenie gminy wyniost 42km/ 100km?.
Z drég gminnych nawierzchnig¢ utwardzong posiada 23km czyli 58%.

W zakresie komunikacji drogowej przewiduje sig:

e racjonalizacja wykorzystania stanu istniejgcego, poprawa  parametrow
technicznych drdég i1 ulic (nawierzchnie, szeroko$¢ pasow drogowych i1 poboczy,
odwodnienia),

e adaptacja istniejagcych tras i wurzadzen obstugi ruchu, ich uzupehienie,
modernizacja 1 rozbudowa w celu pelnego obstuzenia terendw istniejacego i
potencjalnego rozwoju osadnictwa; zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej,

e rozbudowa ukladu komunikacyjnego w obrebie wielofunkcyjnych terenow
rozwojowych w miejscowosciach Mtodzieszyn, Juliopol, Janow Ruszki,

e rozbudowa i modernizacja lokalnego i powiatowego uktadu komunikacyjnego
stuzaca rozwojowi funkcji turystycznej (polaczenia obiektow o walorach
kulturowych i przyrodniczych) , budowa urzadzen obstugi ruchu (parkingi, zatoki
postojowe, place widokowe, inne obiekty obstugi podroznych),

e modernizacja i restrukturyzacja istniejacego ciagu drogi wojewoddzkiej Nr 575 i 577,
waznego dla powigzan zewnegtrznych gminy, ktérej znaczenie w ukladzie
podstawowym gminy bedzie wzrastac,

e uzupehlienie i modernizacja drég gminnych zapewniajagcych  powigzania
wewnetrzne gminy 1 bezposrednig obstuge komunikacyjng terenéw istniejacego i
planowanego zainwestowania,

e ograniczenic bezposredniej obshugi terenu przyleglego przez drogi krajowa,
wojewodzkie 1 powiatowe. Polaczenia z drogami zapewniajacymi bezposrednig
obstuge poprzez skrzyzowanie z zachowaniem odstgpow wg przepisOw
szczegoOlnych,

e stosowanie $rodkéw ochrony akustycznej dla terenow podlegajacych ochronie
akustycznej (np. zabudowy mieszkaniowej). Obowigzek prowadzenia pomiaréw
poziomow substancji i energii w Srodowisku cigzy na zarzadcach drog krajowych
I wojewodzkich,
realizacja wewngtrznych uktadow rowerowych i stworzenie na obszarze gminy
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systemu umozliwiajacego wzrost ruchu rowerowego, szczegodlnie w relacjach dom
- szkota - dom - rekreacja - dom - zaopatrzenie w branzach handlowych,

e utrzymanie rezerwy terenowej dla rozwoju systemow kolejowych - np. realizacji
sieci kolejowej duzych predkosci, ktora wg Koncepcji Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030 okreslona jest w ramach celu poprawa dostgpnosci
terytorialnej kraju w III etapie jako ,wstepne analizy” z zastrzezeniem, ze
»realizacja poszczegoélnych inwestycji bedzie zaleze¢ od polityki transportowej
Rzadu”. W przypadku nie ujecia w rejestrze zadan rzgdowych lub samorzadowych
w/w zadania, dopuszcza si¢ mozliwos¢ zagospodarowania, okreslonej na rysunku
Studium rezerwy terenowej dla komunikacji kolejowej, w kierunku rozwoju
funkcji ustugowej i produkcyjno-sktadowo-magazynowe;j.

2. Infrastruktura techniczna

Przez teren gminy Mtiodzieszyn prowadzone s3 ponadlokalne liniowe systemy
infrastruktury technicznej, powodujace ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

- linie elektroenergetyczne NN 400kV relacji Ptock — Rogowiec, Ptock — Ottarzew,

- linie elektroenergetyczne NN 220KV relacji - Mory i Sochaczew - Konin

- linie WN 110KV relacji Szkarada —Sochaczew, Wyszogrod — Sochaczew,

- rurociagi produktéw naftowych,
Obowiazujg strefy bezpieczenstwa i ochronne o szerokosci i sposobie zagospodarowania
zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami. W pasach technologicznych wzdluz linii
elektroenergetycznych obowigzujg ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenu (zakaz
wznoszenia budynkéw mieszkalnych w strefie podwyzszonego oddziatywania obiektow
elektroenergetycznych, zakaz utrzymywania roslinno$ci o wysokosci przekraczajacej 2m).

Po dokonaniu diagnozy i ocenie uwarunkowan rozwoju okreslono kierunki rozwoju
infrastruktury technicznej zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju gminy. Priorytet
nadano gospodarce $ciekowe;.

Przyje¢to dwa rodzaje polityki
e polityke modernizacyjng, ktéra wskazuje sposoby utrzymania stanu istniejacego i
poprawy funkcjonowania systemow
e polityke rozwojowa, ktora okresla rozszerzenie obszaréw obslugiwanych przez
systemy.

Polityki realizowane sg poprzez dziatania podane w tabeli 1 zgodnie z programem budowy
i modernizacji gminnej infrastruktury zawartym programie inwestycyjnym.

Przedmiot Polityka modernizacyjna Polityka rozwojowa

1 2 3
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Uporzadkowana |- rozbudowa zbiorczej kanalizacji - realizacja zbiorczych systemow
gospodarka sanitarnej we wsi Mtodzieszyn, kanalizacji ~ sanitarnej we  wsiach
sciekowa Justynow  w oparciu o oczyszczalni¢ | Juliopol, Adamowa Goéra w oparciu o
$ciekow W Mtodzieszynie oczyszczalni¢ w Mtodzieszynie,
- uporzadkowanie systemu - realizacja zbiorczych systemow
gospodarki $ciekowej na terenach kanalizacji ~sanitarnej dla terenéw
nieskanalizowanych w oparciu o rozwojowych w oparciu 0
szczelne zbiorniki na $cieki i wywoz na | oczyszczalnie w Mtodzieszynie,
oczyszczalnie $ciekow w - budowa indywidualnych systemow
Mtodzieszynie, utylizacji §ciekow dla zabudowy
- kontynuacja budowy rozproszonej,
przydomowych oczyszczalni dla - opracowanie koncepcji uporzadko-
zabudowy rozproszonej, wania gospodarki $ciekowej dla
- zwigkszenie dowozu $ciekow z poinocnej czgscel gminy, z
terenow nie skanalizowanych uwzglednieniem wyznaczonych terenéw
rozwoju zabudowy
- budowa kanalizacji deszczowej
wzdhuz glownych uktadow
komunikacyjnych na terenach
zurbanizowanych oraz urzadzen
oczyszczajacych na wylotach $ciekow
do odbiornikow.
Gospodarka - wyrownanie standardow obstugi
wodna ludnosci z terendw objetych systemem | - rozbudowa sieci wodociggowych w
wodociggow grupowych, celu obstlugi terenow rozwojowych,
- wlasciwa konserwacja istniejacych
urzadzen i obiektow zaopatrzenia w
wode w Mtodzieszynie i Nowych
Mistrzewicach,
- rozbudowa sieci wodociagowej we
wsiach, szczegdlnie w pdinocnej czgsci
gminy w oparciu o istniejgce stacje
uzdatniania wody,
Gospodarka | - wdrazanie nowych rozwigzan - opracowanie projektu zalozen
cieplna technologicznych i ekologicznych do planu zaopatrzenia w energie

no$nikow energii  w lokalnych i
indywidualnych zrodtach ciepta,

elektryczng, paliwa gazowe
i ciepto dla gminy,

- wdrazanie nowoczesnych systemow
grzewczych,

- rozwoj niekonwencjonalnych
zrodet energii elektryczne;j,

- rozw0j obiektow i urzadzen
wykorzystujacych odnawialne Zzrodta
energii, w tym lokalizacja kolektoréw
fotowoltaicznych i elektrowni
wiatrowych.
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Zaopatrzenie - doprowadzenie gazociagu wysokiego

W gaz cisnienia na teren gminy (proj. gazociag
Gabin — Itéw - Sochaczew), budowa stacji
redukcyjno-pomiarowej | stopnia

Gospodarka | - zapeWnienie bezpiecznego dla - popularyzacja gospodarki mato-
odpadami srodowiska kontrolowanego systemu odpadowej

gospodarki odpadami
- propagowanie zaktadania matych,
- kontynuacja segregacji odpadow przydomowych kompostowni w
poprzez zwigkszenie ilo$ci pojemnikéw | indywidualnych gospodarstwach

- edukacja spoteczenstwa,

- wdrozenie kompleksowego systemu
unieszkodliwiania odpadow obejmujacego
wszystkie dostepne systemy i rozwigzania
techniczne w ramach Zwigzku Gmin

Melioracje |- Utrzymanie i konserwacja urzadzen |- na terenach przeznaczonych na cele
melioracyjnych na gruntach ornych, [ nierolnicze (zabudowa mieszkaniowa,
ktore zostaty zmeliorowane - | uslugowa, infrastruktura) dopuszcza sie
powierzchnia  zmeliorowanych i | cze$ciowa likwidacje sieci drenarskiej z
zdrenowanych gruntow rolnych | zachowaniem tej czgsci systemu, ktora
stanowi okoto 38,5% uzytkow rolnych, |przeprowadza wody melioracyjne z
- Utrzymanie istniejagcych urzadzen | terenow sasiadujgcych,

melioracji wodnych  podstawowych
(waty i kanaty) i szczegolowych (rowy) |- W celu zapewnienia prawidtowego
- Na terenach urzadzen melioracji|funkcjonowania sieci drenarskiej, na
wodnych oraz zmeliorowanych gruntow | terenach  przeznaczonych na  cele
obowigzuje przestrzeganie  przepisoOw | nierolnicze, nalezy na etapie planu

Ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo | miejscowego uzgodnié¢ projekt
Wodne (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 469). |przebudowy urzadzen melioracyjnych,

- Uwzgledni¢ warunki

zagospodarowania wynikajace  z

Ustawy z dnia 18.07.2001r. Prawo
Wodne na terenach potozonych w
sgsiedztwie rzek, kanatéw oraz rowow
melioracyjnych, a takze walow rz.
Wisty

- utrzymanie i odbudowa obiektéw
wodnych stuzacych do retencjonowania
wody: zbiorniki i urzadzenie pigtrzace
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Elektroenerge-
tyka

Modernizacja sieci
elektroenergetycznej poprzez:

- wymiang¢ przewodow na wiekszy
przekroj w linii gtownej

- wymiang przylaczy na izolowane

- stosowanie zabezpieczen wzdtuznych
na obwodach linii niskiego napigcia

- wyposazenie glownych ciggow
sieciowych w laczniki sterowane drogg
radiowa

- Mozliwos¢ budowy napowietrznych
systemow elektroenergetycznych NN i
WN. Dopuszcza si¢ budowg
elektroenergetycznych linii wielotorowych
wielonapieciowych po trasie lub w
bezposrednim sgsiedztwie istniejacych linii
elektroenergetycznych.

Budowa nowych weztow
elektroenergetycznych:

- linii SN-15kV

- stacjil5/0,4kV

- linii rozdzielczych niskiego napigcia
- Opracowanie projektu zatozen

Do planu zaopatrzenia w energie
elektryczng gminy.

- dostosowanie sieci $redniego
napiecia do projektowanej urbanizacji w
strefie ksztaltowania uktadow osadniczych

- rozwdj urzadzen wykorzystujacych
odnawialne Zrodla energii wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng

Telekomunikacja

- Rozbudowa i modernizacja urzadzen i
sieci telekomunikacyjnej ~ w zakresie
umozliwiajacym pelne zabezpieczenie
wystepujacego  zapotrzebowania na
Iacza telefoniczne

- Budowa stacji telefonii komoérkowe;j
wg potrzeb

- Dalsza rozbudowa sieci
telekomunikacyjnych zarowno w
formie tradycyjnej, jak 1 wykorzystujac
nowe technologie, rozbudowa i
modernizacja infrastruktury
swiattowodowej i objgcie calej gminy
zintegrowanym systemem
telekomunikacyjnym polaczonym z
systemami  sieci  wojewodzkiej i
krajowej.

- Rozbudowa central telefonicznych
poprzez ich unowocze$nianie i pelne
zabezpieczenie na wszelkiego rodzaju
ustugi telekomunikacyjne.

Ewolucja sieci poprzez wzrost udziatu
sieci kablowej i §wiattowodowej

Rozwoj systemoéw telekomunikacyjnych i
teleinformatycznych ~ przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu
zapotrzebowania na w/w ustugi w gminie.

Zaklada si¢ pelna dostepnos¢ do taczy
telekomunikacyjnych, rozwoj sieci
teleinformatycznych. Zwigkszenie
dostepnosci sieci internetowej poprzez
rozw0j szerokopasmowego dostepu do
Internetu, budowe systemu nicodplatnego
dostepu do Internetu.

Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejagcych i budowe nowych systemow infrastruktury
technicznej (obiektow 1 urzadzen) na nastepujacych zasadach:

- na terenach zabudowy w

liniach

rozgraniczajacych drog lub poza liniami

rozgraniczajagcymi drég, dopuszcza si¢ tworzenie pasow technologicznych infrastruktury
technicznej wzdhuz ukladéw komunikacyjnych w
przypadku drog poza ich liniami rozgraniczajagcymi z zachowaniem przepisOw odrgbnych;

liniach rozgraniczajacych ulic, a w
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- poza obszarem zabudowanym realizacja wzdluz ukladow komunikacyjnych, w
maksymalnym stopniu wzdtuz granic wlasnos$ci i istniejgcych systeméw infrastruktury
technicznej;

- dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek, w tym takze pasow technologicznych poza
liniami rozgraniczajacymi drog i ulic dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej o
powierzchni wynikajacej z technologii,

- budowa nowych liniowych ponadlokalnych systeméw infrastruktury techniczne;j
w istniejacych korytarzach infrastruktury lub ich bezposrednim sgsiedztwie. Dopuszcza
si¢ nowe lokalizacje z zachowaniem zasad: zminimalizowanie zblizen do zabudowy
mieszkaniowej, ominigcie terendw objetych ochrong przyrody i krajobrazu oraz
pehiacych role w strukturze ekologicznej gminy,

- zachowanie pasow technologicznych (strefy ochronnej) o szerokosci 40m od osi
linii 400kV, 25m od osi linii 220kV i 0 szerokosci 15m od osi linii 110kV z
ograniczeniami w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odr¢gbnymi (m.in. zakaz
lokalizacji budynkow mieszkalnych i obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi),

- zachowanie pasOw bezpieczenstwa od rurociggow o  szerokosci i
zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

VII. ROZMIESZCZENIE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM

Poprawa jakosci zycia mieszkancOw gminy wiaze si¢ z uwzglednieniem potrzeb bytowych
I ogodlnorozwojowych spolecznosci, o charakterze publicznym. Wyznaczono tereny zadan
publicznych lokalnych, dla ktérych obowigzuja dziatania adaptacyjne, modernizacyjne,
rozbudowy.

W zakresie infrastruktury spotecznej

e utrzymanie 1 mozliwo$¢ rozbudowy obiektow szkolnych w zakresie szkot
podstawowych we wsiach: Mtodzieszyn, Kamion, Janow,

e utrzymanie i rozbudowa obiektow przedszkolnych 1 szkolnych w zakresie
gimnazjow w Mtlodzieszynie,

e utrzymanie i realizacja obiektow kultury (Gminny Os$rodek Kultury, $wietlice
wiejskie w Starych Budach, Nowej Wsi) oraz rozbudowa i budowa obiektéw
sportowych (gtéwnie przy szkotach), utrzymanie cyklicznych imprez: ,Jackalia”,
Mazowiecki Przeglad Tworczo$ci Plastycznej, festyn ,,Powitanie Lata”,

e modernizacja i budowa wielofunkcyjnych boisk sportowych i hali w
Mtodzieszynie , Janowie,

e wykorzystanie istniejacych zasobow gruntéw komunalnych dla realizacji celéw
spotecznych, zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej lub
dla zorganizowanej dziatalnos$ci inwestycyjnej

e utrzymanie obiektdéw obstugi administracyjnej, bezpieczenstwa publicznego,
wspieranie instytucji stuzacych rozwojowi gminy i potrzebom mieszkancow,

e utrzymanie poziomu ochrony zdrowia (realizowany w Niepublicznym Zaktadzie
Opieki Zdrowotnej ,,zdrowie” w Mlodzieszynie) i pomocy spotecznej,

W zakresie gospodarki komunalnej

e zachowanie 1 realizacja obiektow, urzadzen oraz sieci istniejagcych i
projektowanych systemow infrastruktury technicznej

- oczyszczalnia Sciekow w Mtodzieszynie

- stacje wodociggowe i ujecia wod w Mtodzieszynie i Nowych Mistrzewicach

W zakresie komunikacji
e utrzymanie i poprawa parametrow technicznych istniejacych dréog gminnych,
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e rozwdj gminnego uktadu drogowego, sciezek rowerowych.

VIIl. ROZMIESZCZENIE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM

Na terenie gminy Mlodzieszyn wystepuja inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym
zgodnie z ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
mazowieckiego 1 programoéw zadan rzadowych stuzacych realizacji inwestycji celu
publicznego o0 znaczeniu Krajowym i wojewodzkim:

- droga krajowa Nr 50,
- drogi wojewddzkie Nr 5751 577,
- linie elektroenergetyczne NN 400kV, NN 220kV oraz WN 110KV,
- rurociagi produktéw naftowych,
- rezerwa terenowa dla systemow kolejowych
Rozktad w/w inwestycji W przestrzeni gminy okreslono na rysunku Studium. Dopuszcza si¢
budowe nowych liniowych ponadlokalnych systeméw infrastruktury technicznej w
istniejacych korytarzach infrastruktury lub ich bezposrednim sasiedztwie - dopuszcza si¢
inne lokalizacje z zachowaniem zasad: zminimalizowanie zblizen do zabudowy
mieszkaniowej, ominigcie terenéw objetych ochrong przyrody i krajobrazu oraz petnigcych
role w strukturze ekologicznej gminy.
Okres$lono tez tereny zadan publicznych ponadlokalnych, dla ktérych obowigzuja dziatania
adaptacyjne, modernizacyjne, rozbudowy.

W zakresie komunikacji

e utrzymanie, modernizacja i rozbudowa (uzyskanie odpowiednich szerokosci linii
rozgraniczajacych) drog krajowej i wojewodzkich,

e utrzymanie i modernizacja istniejacych drog powiatowych

W zakresie infrastruktury technicznej
e utrzymanie 1 modernizacja istniejagcych systeméw (urzadzen 1  obiektoéw)
elektroenergetycznych, tacznosci publicznej, rurociagdw produktéw naftowych,
zagospodarowanie stref ochronnych, bezpieczenstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi,
realizacja gazociggu wysokiego ci$nienia relacji Gabin — Sochaczew,
e rozw0j systemow infrastruktury technicznej wg zasad okreslonych w Rozdziale VI.

IX. OBSZARY WYMAGAJACE SPORZADZENIA MPZP

Podstawowym instrumentem realizacji polityki przestrzennej jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.
W gminie Mtodzieszyn obowigzujg plany miejscowe:
» dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustugowe;j
nieucigzliwej 1 rekreacji:
- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Helenka,
- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Adamowa
Gora,
» dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i produkcyjnej
- 14 zmian Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Mtodzieszyn obejmujacych tereny w miejscowosciach Mtodzieszyn, Juliopol, Leontynow,
Bibiampol, Helenka, Janéw-Ruszki, Marysin, Nowa Wies, Olszynki, Stare Budy,
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Witkowice, Kamion, Mtodzieszynek, Janow-Ruszki i Radziwitka, Stare Mistrzewice,
Stefanow.

Lacznie w gminie Mlodzieszyn powierzchnie gruntow, ktore zostaly przeznaczone na cele
nierolnicze w obowigzujacych planach obejmujg ok. 170ha.

Obszary objete obowigzkiem sporzadzania plandw wyznaczono biorac pod uwage:
e obowigzujace przepisy prawne,
e liste inwestycji publicznych,
e skalg i1 procesy zainwestowania terenow.

Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych

- tereny gomicze, w przypadku jezeli przewidywane szkodliwe wplywy na $rodowisko beda
nieznaczne rada gminy moze podja¢ uchwate o odstapieniu od planu,

- obszary wymagajace przeprowadzenia scalen 1 podziatu nieruchomosci,

- tereny przeznaczone do rozwoju zabudowy, a zajmujace grunty rolne wymagajace zgody na
zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze (I-111 klasy bonitacyjnej) gtéwnie w miejscowosciach
Mlodzieszyn, Janow,

- tereny przeznaczone do rozwoju zabudowy, a zajmujace grunty lesne wymagajace zgody na
zmiang przeznaczenia na cele nielesne  gléwnie w miejscowosciach Kamion, Helenka.

obszary wymagajgce sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Przyjeto nastgpujacy zakres wykonywania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

1. w strefie zachowania i ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych - dla
terendw potencjalnego rozwoju osadnictwa:
e 0 dominacji funkcji mieszkaniowej i rekreacyjno-wypoczynkowej (MN/ML),
e tereny wielofunkcyjne zwigzane z rekreacja, mieszkalnictwem i wypoczynkiem,

2. w strefie ksztaltowania ukladéw osadniczych - dla terendw potencjalnego rozwoju
osadnictwa:
e 0 dominacji funkcji mieszkaniowej
e 0 dominacji funkcji ustugowej i produkcyjno — sktadowej (U/P)

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
obejmuja tereny potozone w miejscowosciach

e Kamion,
e Helenka,
e Juliopol,
e Janow

1. W/w planach nalezy okresli¢ lokalizacje drog publicznych, zasady podziatu terenu na
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dziatki budowlane, zasady uzbrojenia terenu, a takze warunki zabudowy |
zagospodarowania terenu uwzgledniajagce jego polozenie w obszarze chronionego
krajobrazu oraz uwzglednianie charakteru zabudowy zabytkowej przy lokalizacji nowej
zabudowy w sgsiedztwie obiektow chronionych na podstawie Ustawy o ochronie zabytkoéw
I opiece nad zabytkami .

2. W procesie sporzadzania miejscowych plandw dla wskazanych terenéw dopuszcza si¢
opracowanie planu etapami dla cze$ci tych terendw (ograniczonych administracyjnie,
uktadem komunikacyjnym, granicami naturalnymi) na obszarach  zapewniajacych
otrzymanie prawidlowej struktury przestrzenno-funkcjonalnej i mozliwos¢ powigzan z
sgsiedztwem.

3. Lokalizowanie zabudowy w istniejacych strukturach przestrzennych osadnictwa we
wszystkich strefach moze by¢ prowadzone w oparciu o zasad¢ "dobrego sgsiedztwa' i
zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Istotnym narzedziem realizacji polityki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej
moga by¢ programy podajace zasady etapowania - modernizacji i rozbudowy systemow.

X. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Rolnicza przestrzen produkcyjna

Rolnictwo w gminie Mlodzieszyn posiada stabe warunki glebowe — 67% gruntéw nalezy
do V i Vi klasy bonitacyjnej. Wigksze areaty dobrych gleb skupione sa3 w potudniowo-
srodkowej czesci gminy.

Tereny gleb o duzych walorach przyrodniczych wskazano do intensywnej produkcji
rolnej, wystepujace w zwartych kompleksach na w miar¢ rozlegtych przestrzeniach, korzystne
sg dla wszystkich kierunkéw upraw ze wskazaniem na intensywne sadownictwo i
warzywnictwo, wskazana wielkotowarowa gospodarka, rolna oraz komasacja areatow. Ich
pelne wykorzystanie wymaga rozwigzania fundamentalnego zagadnienia restrukturyzacji
wsi. Zadaniem podstawowym jest okreslenie dziatan przeksztatceniowych z ktérych studium
wyrdznia:

- dla terenoéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej rozwdj sieci osadniczej nalezy ograniczy¢ do
istniejgcych siedlisk rolniczych i ich bezposredniego sgsiedztwa. Obowigzuje wykluczenie
rozwoju nowej zabudowy z warto$ciowych komplekséw rolniczych (I-111 klasa) za wyjatkiem
zabudowy zagrodowej i obstugi produkcji rolniczej zwigzanej z gospodarstwem rolnym o
powierzchni powyzej $redniej w gminie,

- preferencje dla lokalizacji dziatalno$ci produkcyjno - ustugowej zwigzanej z
przetworstwem rolno - spozywczym. Uciazliwos$¢ funkcji musi by¢ ograniczona do granic
lokalizacji.

- w ramach ochrony systemu ekologicznego terenéw rolnych wyznaczono tereny
wykluczajgce zainwestowanie (ciggi ekologiczne) zwigzane z dolinami kanatow, ciekow i
uzytkami zielonymi. Sg to tereny korzystne dla gospodarki hodowlanej i ponadto speiniaja
wazng dla terenu funkcje uktadéw wentylacyjnych 1 odwadniajacych. Tereny gruntow
marginalnych powinny podlega¢ zalesieniom na rysunku Studium wskazano miejsca
uzupehniania struktury ekologicznej (zalesienia),

- rozwoj funkcji rolniczej w Nadwislanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu w oparciu o
rolnictwo zrownowazone i ekstensywne uzytkowanie gk w dolinie Wisty - proponowana jest
ekologizacja rolnictwa (rozwoj rolnictwa ekologicznego i integrowanego).
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Lesna przestrzen produkcyjna

Lasy zajmuja ok. 26% ogo6lnej powierzchni gminy. Na obszarach le§nych obowigzuje
rozwijanie trwale zrownowazonej wielofunkcyjnej gospodarki lesnej, ktorej elementem jest
takze ochrona bioréznorodnosci biologicznej lasu. W srodkowym dorzeczu Wisly wyst¢puja
duze potrzeby dolesien. Niedobor lasu wynosi 0K. 25% ogdlnej powierzchni gminy.
Agroekologiczny wskaznik lesistosci optymalnej wyliczony dla gminy na podstawie
obecnego wskaznika lesisto$ci oraz udziatu gruntoéw klasy bonitacyjnej V i VI wynosi 65%.

Ustala si¢ ksztattowanie przestrzeni lesnej poprzez:

ochron¢ lasow, w tym szczegoOlnie stanowigcych naturalne fragmenty rodzimej
przyrody oraz cennych ze wzgledu na zasoby genetyczne, ochrone gleb, wod,

gtowny przedmiot ochrony — starodrzew sosnowy z domieszkg gatunkow lisciastych
oraz grady,

czynng ochrone ekosystemow lesnych obejmujacag m.in.: utrzymanie cigglosci i
trwatosci ekosystemoOw przez niedopuszczanie do ich nadmiernego uzytkowania,
wspieranie proceséw sukcesji naturalnej, zwigkszanie udzialu gatunkow
domieszkowych i biocenotycznych, cigcia sanitarne, redukcja podszytu,
zabezpieczenie populacji chronionych i rzadkich gatunkéw ro$lin, renaturalizacja
gradu, zwigkszanie pokrycia terenéw drzewostanami w szczegdlnosci na terenach
porolnych, utrzymywanie, a w razie konicznosci podwyzszanie poziomu wod
gruntowych w szczego6lnosci na siedliskach wilgotnych i1 bagiennych, zachowanie
srodlesnych ciekow mokradet, polan, muraw napiaskowych, ochrona stanowisk
chronionych gatunkéw ro$lin, zwierzat, wykorzystanie laséw do celéw rekreacyjno-
krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu o wyznaczone szlaki turystyczne,

ksztaltowanie lasu wielofunkcyjnego — poprawa funkcji wodochronnej,
klimatotworcze;,

racjonalne uzytkowanie zasoboéw lesnych,
restytucje zdegradowanych ekosystemow lesnych,
okreslone zasady gospodarki lesnej w lasach ochronnych,

wyznaczenie obszarow lesnych o walorach turystycznych i rekreacyjnych ze
wzgledu na duzg odpornos¢ siedlisk na degradacje,

uzupehianie struktury ekologicznej poprzez zalesienia tacznikowe w dolinie Wisty i
Bzury — wyznaczono obszary dolesien w miejscowosciach Januszew, Kamion,
Nowa Wies, Radziwiltka, Marysin, (ok. 120ha),

zalesianie  gruntow  niskich klas  bonitacyjnych o malych  walorach
agroekologicznych.

Wzmocnienie funkcji leSnej wymaga dziatan w zakresie funkcji ekologicznych:

ksztattowanie, ochrona, restytucja ekosystemow,
przebudowa drzewostanéw w kierunku wigkszej réznorodnosci,
zalesienia wplyng na polepszenie warunkow dla introdukcji formacji roslinnych,

ograniczenie presji na ekosystemy lesne przez przyjazne zagospodarowanie terendw
przylegtych - ze wzgledéw ochrony przeciwpozarowej nowe budynki nalezy
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lokalizowa¢ w odleglosciach nie mniejszych niz 12,0m od granic laséw, ochrona
ekologiczna biocenoz lesnych wymaga zabudowy w odlegtosci 50m od granicy lasu.

Udostepnianie lasow dla celow naukowych, edukacyjnych, turystycznych i rekreacyjnych
powinno by¢ podporzadkowane ochronie wartosci przyrodniczych, dostosowane do
rodzaju i stopnia odpornosci na degradacje srodowiska. Uprawianie turystyki w oparciu o
istniejgce 1 planowane szlaki - dopuszcza si¢ turystyke pieszg, rowerowa, przyrodniczg i
inne formy w ramach turystyki kwalifikowanej i poznawcze;j.

Xl. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ
OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Obszary zagrozone powodzig

Obszar gminy Mtodzieszyn potozony na lewym brzegu rzeki Wisty i Bzury, do rzeki
Wisty przylega na odcinku od km 586 do km 591. W rejonie tym Wista przeptywa w
szerokiej dolinie, przez tereny w  wickszosci rolnicze, chronione watami
przeciwpowodziowymi. W gminie Mtodzieszyn wystepuja obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi:

- obszar szczegolnego zagrozenia powodzig obejmujacy tereny miedzy watem, a linig
brzegowa rzeki Wisty  oraz wyspy i1 przymuliska w korycie rzeki stanowigce dziatki
ewidencyjne,

- obszar szczeg6Olnego zagrozenia powodzig obejmujacy tereny miedzy walem, a linig
brzegowa rzeki Bzury w potnocnej czesSci gminy oraz obszar nie chroniony watami wzdtuz
rzeki do potudniowej granicy gminy na odcinku o szerokosci 50-600m od linii brzegoweyj,

- obszar zagrozenia powodziowego o Srednim prawdopodobienstwie wystapienia
powodzi raz na 100 lat - Q1% ( obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego) - obejmuje potnocne i wschodnie tereny gminy,
wsie Januszew, Kamion, Witkowice, Mistrzewice, Helenka

- obszar zagrozenia powodziowego o wysokim prawdopodobiefnstwie wystapienia
powodzi raz na 10 lat ( obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego) - obejmuje potnocne i wschodnie tereny gminy,
wsie Januszew, Kamion, Witkowice, Mistrzewice, Helenka.

Zasigg zagrozenia woda 10-letnig nie przekracza zasiggu zagrozenia woda 100-letnig.

Dolina Wisty chroniona jest przed zalaniem systemem watow, pompowni 1 przegrod
bocznych. Dla obszarow tych wyznaczono zasi¢g zagrozenia powodziowego o
prawdopodobienstwie pojawienia si¢ 1% wg Map Zagrozenia Powodziowego. Zaostrzone
kryteria zagrozenia powodziowego dotycza terenéw o szczegdlnym znaczeniu spotecznym,
kulturowym, dla ktérych wyznacza si¢ zasieg zalewow woda o prawdopodobienstwie 0,5%.
Na terenie gminy Mtodzieszyn zasiegi wod zalewowych 1% 1 0,5% prawie si¢ pokrywaja.

Obszarem szczegdlnego zagrozenia powodziowego sg tereny migdzywala — tarasu
zalewowego, wyspy i przymuliska oraz niecobwatowane tereny wzdtuz rzeki Bzury. Rodzaj
zagospodarowania tych terenow oraz warunki korzystania gospodarczego regulujg przepisy
odrgbne z zachowaniem nastepujacych wskazan, tj zabrania si¢ m.in.:

- lokalizowania nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko,

gromadzenia $ciekow, srodkéw chemicznych, sktadowania odpadow,

- wykonywania rob6t oraz czynno$ci utrudniajagcych ochrone przed powodzig lub

zwigkszajacych zagrozenie powodziowe,

- wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektow budowlanych, z

wyjatkiem drog rowerowych,

- zmiany uksztaltowania terenu, sktadowania materiatow oraz wykonywania innych

robdt z wyjatkiem zwigzanych z regulacja i utrzymaniem wod, utrzymaniem,
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rozbudowg watdéw przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z nimi
funkcjonalnie.

- zapewnienie przestrzeni dla wod  wezbraniowych  poprzez  ksztaltowanie
odpowiedniego zagospodarowania terenow zalewowych,

W uzasadnionych przypadkach, jezeli nie spowoduje to zagrozenia dla jakosci wod w
przypadku wystapienia powodzi i jesli nie utrudni to zarzadzania ryzykiem powodziowym,
dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej moze, w drodze decyzji zwolni¢ od
zakazow.

Potozenie w obszarze migdzywala wymusza nastepujace ograniczenia:

- nie dopuszcza si¢ zabudowy kubaturowej 1 innej trwatej mogacej stanowi¢ przeszkode

dla przeptywu wielkich wod,

- poza robotami regulacyjnymi nie wolno w miedzywalu wykonywaé¢ zadnych innych

robot zmniejszajacych przekroj czynny koryta.

- wszystkie elementy zagospodarowania musza by¢ projektowane przy zatozeniu, ze
rozpatrywany teren jest okresowo zalewany.

Na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych dopuszcza si¢ zagospodarowanie
migdzywala dla celow sportowo - rekreacyjnych glownie jako terenéw spacerowych z
wyznaczonymi i urzadzonymi trasami do wycieczek pieszych, rowerowych, konnych oraz
urzadzeniami do uprawiania turystyki kwalifikowanej i poznawczej.

Wskazania, jakie dziatania sg zabronione w obregbie watow przeciwpowodziowych
reguluja przepisy odrgbne — zabronione jest m.in. wykonywanie obiektow budowlanych w
odleglosci mniejszej niz 50m od stopy watu po stronie odpowietrzne;j.

W obszarze zagrozenia powodziowego o $rednim prawdopodobienstwie wystapienia
powodzi raz na 100 lat - Q1%, glebokos¢ zalewu W moze wynosi¢ w granicach <0,5m, 0,5-
2m, 2-4m, >4m. Niweleta korony watu wyniesiona jest ponad poziom wody 1% o ok. 2m.
Zlokalizowane w dolinie Wisly pompownie  wraz z siecia rowdéw melioracyjnych
odprowadzajacych wody powierzchniowe 1 infiltracyjne umozliwiaja odwodnienie doliny w
okresie powodzi. Dolina odwadniana jest takze w okresie niskich stanéw wody na rzece
Wisle przy pomocy przepustow watowych. Biorge pod uwage powyzsze nalezy stwierdzic,
ze dolina Wisty w gminie Mlodzieszyn zabezpieczona jest systemem przeciwpowodziowych
urzadzen hydrotechnicznych zgodnie z najnowszymi normatywami technicznymi.
Zmniejszenie strat powodziowych mozna otrzymaé¢ nie tylko poprzez bezposrednie
zabezpieczenia techniczne jak zapory, waty lub dziatania operacyjne w trakcie powodzi,
mozna osiggnaé takze na etapie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy (sterowanie rozwojem gospodarczym na terenach zagrozonych) — jest
to dziatanie prewencyjne.

Na terenie wsi Kamion, Witkowice, Helenka istnieje spoleczne zapotrzebowanie na
lokalne przeksztatcenie gruntdw rolnych na tereny zabudowy rekreacyjno-mieszkaniowej.
Zwiazane jest to z faktem wystgpowania szczego6lnie atrakcyjnych waloréw przyrodniczych,
krajobrazowych, bliskiego sasiedztwa rzeki. Przeznaczenie uzytkow rolnych pod zabudowe
rekreacyjng jest tez uzasadnione ze wzgledu na niska bonitacje gleb.

W dolinie Wisty i Bzury planuje si¢  tereny rozwojowe dla funkcji rekreacyjno-
mieszkaniowej — dopuszczone obszary do zainwestowania obejmujg tereny istniejacego
uktadu osadniczego, dla ktérych okreslono zasady przeksztatcen, uzupetnien i rozwoju na
zasadzie kontynuacji, zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz nowe przestrzenie potencjalnego rozwoju
funkcji mieszkaniowej, rekreacyjnej, ustugowo-produkcyjnej gltéwnie we wsi Kamion,

45



Helenka. Uwzgledniajac powyzsze ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania doliny:

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej 1 rekreacyjnej w obrebie i
sgsiedztwie istniejacej zabudowy 1 na wyznaczonych w Studium terenach —
zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegto$ci 50m od stopy watu | w
odlegtosci od linii brzegowej zgodnej z przepisami odrgbnymi - odstgpstwa zgodnie
z przepisami odrebnymi,

- zabudowe lokalizowa¢ poza obszarami zalewanymi czasowo przez wody
powierzchniowe i infiltracyjne,

- zabudowe lokalizowa¢ w poblizu lokalnych droég ewakuacyjnych i przewidzie¢
budowe takich drég,

- inwestorom zaznaczy¢, ze obiekty moga by¢ realizowane na ich ryzyko wtasne.

Wyznaczone w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig tereny zwigzane z rekreacja,
i wypoczynkiem, sportem i turystyka (LUS) stanowig adaptacje terenow okreslonych w
obowigzujacym Studium 1 moga by¢ zagospodarowane jedynie w uzasadnionych
przypadkach, jesli nie utrudni to zarzadzania ryzykiem powodziowym, a dyrektor
regionalnego zarzadu gospodarki wodnej, w drodze decyzji, zwolni od zakazéw budowy
obiektéw budowlanych.

Obszary narazone na niebezpieczeristwo osuwania sie mas ziemnych

Nie wystepuja na terenie gminy Mtodzieszyn.
Na terenach eksploatacji powierzchniowej i gorniczych nie wystepuja zagrozenia osuwiskowe
i wodne.

XII. OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU FILAR
OCHRONNY

Na terenie gminy wystepuja ztoza kopalin pospolitych:

kruszywa naturalnego (piaskow, zwirdw i pospotek):

- zloza cksploatowane w miejscowosci Nowa Wie$, Mistrzewice Stare, Mistrzewice
Nowe, Juliopol,

- zloza o zasobach rozpoznanych szczegblowo w miejscowosciach Nowa Wies,
Mtodzieszyn Leg

- zloza, z ktorych wydobycie zostalo zaniechane w miejscowosciach Nowa Wies, Juliopol,
Mistrzewice Stare,

ceramiki budowlanej:

- zloza o zasobach rozpoznanych szczegblowo w miejscowosciach Stare Budy,
Mtodzieszyn Leg,

torfy:

- ztoze o zasobach rozpoznanych wstepnie kanal Bielinski.

Catos¢ zt6z gminy zostata zakwalifikowana do z16z tatwodostepnych, matokonfliktowych.

Istniejace tereny wydobycia surowcow mineralnych  (kopalin pospolitych, glownie
piasku) obejmujg tereny i obszary gornicze wskazane na rysunku Studium:

- aktualne — Nowa Wie$ I, Mistrzewice Nowe I, Nowa Wie$ A pole wschod, Nowa
Wie$ A pole zachod, Nowa Wies 111, Juliopol I, Mistrzewice Stare,

- zaniechane — Juliopol II, Nowa Wies, Mistrzewice Stare II — pole A, Mistrzewice Stare
Il — pole wschodni, Mistrzewice Stare Il — pole zachodni, Nowa Wie$ II, Mistrzewice Stare
Il — pole B zachodni, Mistrzewice Stare Il — pole B wschodni.
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Ustala si¢ zasady zagospodarowania w/w terenow  okre$lone zgodnie z przepisami
odrebnymi m.in. w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, planach
zagospodarowania zloza:

- wyznaczenie pasow ochronnych dla terenéw sgsiednich nieobjetych eksploatacja
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- zakazuje si¢ zabudowy, za wyjatkiem realizacji obiektow kubaturowych, urzadzen
komunikacyjnych, urzadzen pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacja,
przetwarzaniem 1 produkcja kopalin, przy czym obiekty te po zakonczeniu eksploatacji
powinny zosta¢ usuniete,

- sposdb zagospodarowania terenu powinien by¢ dostosowany do potrzeb prowadzonej
dziatalno$ci 1 nie powinien powodowac zagrozenia bezpieczenstwa na terenach sgsiednich,

- zaktada si¢ wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kruszyw w oparciu o
ustalony kierunek i warunki przeprowadzenia rekultywacji.

Ponadto zasady obejmuja:

- okreslenie warunkéw zachowania bezpieczenstwa powszechnego (zagrozenia wodne,
osuwiskowe, pozarowe),

- Spelnienie wymogow dotyczacych ochrony srodowiska (optymalna gospodarka ztozem).
Ochrona zt6z surowcoéw mineralnych bedzie polega¢ na:

a) prowadzeniu eksploatacji zk6z w sposob gospodarczo uzasadniony oraz przy
zastosowaniu srodkoéw ograniczajacych szkody w §rodowisku i maksymalnej
ochronie waloréw krajobrazowych,

b) racjonalnym gospodarowaniu zt6z,

c) rekultywacji terendw poeksploatacyjnych.

Na terenach eksploatacji powierzchniowej 1 gérniczych nie wystepuja zagrozenia
osuwiskowe i wodne.

XIII. OBSZARY WYMAGAJACE REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI
Rekultywacji wymagaja zdegradowane elementy srodowiska przyrodniczego:

- wyrobiska poeksploatacyjne m.in. we wsiach Nowa Wies, Stare Mistrzewice, Nowe
Mistrzewice,

- zanieczyszczone wody powierzchniowe
Rehabilitacji wymagaja:

- obiekty zabytkowe i o walorach dla dziedzictwa kulturowego /zespét dworsko-
parkowy w Janowie, parki podworskie, historyczna zabudowa wiejska, cmentarze
wojenne/.

XIV. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE
W stosunku do obowiazujacego Studium okreslono

B tereny wielofunkcyjne zwigzane =z rekreacjg, mieszkalnictwem i
wypoczynkiem  UR w miejscowosci Kamion, Witkowice, Nowa Wies,
Nowe Mistrzewice, Marysi, Bibiampol, Helenka (zwigkszenie
powierzchni w stosunku do obowigzujacego dokumentu o ok. 45 ha),

B funkcji ustugowo- produkcyjno- sktadowej 1U/P w miejscowosci
Kamion, Mtodzieszynek, Januszew (zwigkszenie powierzchni w stosunku
do obowigzujacego dokumentu o ok. 6ha),
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B wyznaczenie terenéw potencjalnego rozwoju o dominujacej funkcji
mieszkaniowej MN (zwigkszenie powierzchni w stosunku do
obowigzujacego dokumentu o ok. 50ha) skupionych glownie we wsiach
Juliopol, Adamowa Goéra, Janow, Helenka, Bibiampol

Razem z terenami okreslonymi w obowigzujacym Studium tereny potencjalnego rozwoju
zabudowy zajmuja powierzchnie:

- tereny wielofunkcyjne zwigzane z rekreacjg, mieszkalnictwem i wypoczynkiem ok. 180ha,

- tereny zabudowy mieszkaniowej ok. 260ha,

- tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej ok. 170ha.

Bioragc pod uwage uwarunkowania wynikajace z analiz ekonomicznych, $rodowiskowych,
spotecznych:

- postepUjacy wzrost ilosci podmiotow gospodarczych gminie,

- obro6t nieruchomos$ciami ok. 10ha z mozliwos$cig zabudowy znajduje nowych nabywcow,

- ruch inwestycyjny w gminie — ok. 40 prawomocnych decyzji rocznie dot. lokalizowania
nowej zabudowy,

- podmiejskie potozenie gminy Mtodzieszyn w stosunku do miasta Sochaczew oraz w
obszarze wplywow aglomeracji warszawskiej i zwigzane z tym migracje ludnos$ci miejskiej
poszukujacej wysokich waloréw srodowiska zamieszkania,

- nie przekroczenie chtonnosci $rodowiska - chtonno$¢ turystyczna wyliczona w oparciu 0
powierzchnie lasoéw przyjmujac 15 0sob/ha wynosi ok. 45 000 osob,

- na okreslonych w Studium terenach rozwojowych dla zabudowy mieszkaniowej moze
zamieszka¢ dodatkowo ok. 5400 osob, co stanowi wzrost o ok. 90% w stosunku do
istniejacej liczby ludnos$ci gminy. Bioragc pod uwage perspektywe 30-letnig jest to wzrost o
ok. 180 osob rocznie. Istniejace rezerwy w obiektach infrastruktury pozwolg na obsluge
wyznaczonych terenow rozwojowych.

XV. UZASADNIENIE ROZWIAZAN PRZYJETYCH W STUDIUM

Rozwo6j gminy powinien polega¢ na mozliwie pelnym zaspokojeniu potrzeb spotecznosci
lokalnej, przy jednoczesnym zrownowazonym zagospodarowaniu terendw gminy.

W oparciu o wnioski wynikajace z uwarunkowan rozwoju gminy i zgodnie z celami
zawartymi w dokumentach strategicznych rozwoj gminy wymaga koncentracji dziatan na
nastepujacych celach strategicznych:

l. wykorzystanie waloréw $rodowiska oraz potencjalu kulturowego dla rozwoju

gospodarczego 1 poprawy jakosci zycia,

Il. wykorzystanie kapitatu ludzkiego, poprawa warunkow zycia,

1. zrownowazone gospodarowanie zasobami srodowiska,

IV.  wzrost  dostgpnosci przestrzennej obszaréow gminy 1 ksztaltowanie tadu

przestrzennego.

W Studium okreslono polityke przestrzenng gminy poprzez wskazanie obszarow gminy, ktore sq
najodpowiedniejsze do pelnienia okreslonych funkcji.

Majac na wzgledzie zaspokojenie potrzeb spotecznosci lokalnej, wspomozenie rozwoju
gospodarczego gminy oraz restrukturyzacje funkcjonalng obszarow wiejskich  okreslono
tereny istniejacej zabudowy i potencjalnego rozwoju zabudowy:

- tereny zabudowy o dominujgcej funkcji  mieszkaniowej /MN/ i mieszkaniowo-ustugowej
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IMN/U/, gtéwnie miejscowos¢ gminna Mtodzieszyn oraz Juliopol, Janow,

- tereny przeksztatcen i1 rozwoju o dominujacej funkcji mieszkaniowej 1 rekreacyjno-
wypoczynkowej MN/ML — Witkowice, Mistrzewice, Nowa Wies, Leontynéw, Marysin,

- tereny zabudowy o dominujacej funkcji zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej
RM/MN,

- tereny adaptacji, przeksztalcen, porzadkowania i intensyfikacji o dominujacej funkcji
zabudowy zagrodowej (rolniczej) RM,

- tereny rozwoju funkcji ustugowe;j z zakresu sportu, rekreacji i turystyki US,

- tereny adaptacji, przeksztalcef, porzadkowania i intensyfikacji o dominujacej funkcji
zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem letniskowej i mieszkaniowej jednorodzinnej
RM/ML,

- tereny wielofunkcyjne zwigzane z rekreacja, mieszkalnictwem i1 wypoczynkiem UR —
Kamion, Helenka, Nowa Wies,

- tereny zabudowy ustugowej, produkcyjno-sktadowej /U/P/ (aktywizacja gospodarcza
zwigzana z droga krajowa Nr 50),

W nawigzaniu do istniejacych struktur przestrzennych.

XVI. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM

W sporzadzonym dokumencie rozklad  przestrzenny istniejacego i potencjalnego
zagospodarowania okreslony w obowigzujagcym Studium pozostaje niezmieniony.

Zmiany ograniczajg si¢ glownie do okreslenia nowych przestrzeni do urbanizacji,
potozonych w wigkszosci w poinocnej 1 srodkowej czgsci gminy 1 stanowigcych kontynuacje
terenow rozwojowych wyznaczonych w obowigzujacym dokumencie. Dotycza one rozwoju:

- terenow wielofunkcyjnych zwigzanych z rekreacja, mieszkalnictwem i

wypoczynkiem we wsi Nowy Kamion, Kamion Podgorny, Kamion,

- zabudowy mieszkaniowej we wsi Juliopol, Helenka, Bibiampol,

- zabudowy rolniczej 1 mozliwosci jej przeksztalcen (w ramach wielofunkcyjnego

rozwoju obszarow wiejskich),

- lokalizacji funkcji eksploatacji kopalin w miejscowosci Nowa Wies,

- obszar6w, rozmieszczenia  urzadzen wykorzystujacych odnawialne Zrodta

energii - w obszarze wsi Stare Budy, Adamowa Gora.
Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz kierunki 1 wskazniki

zagospodarowania terendow zroznicowano w odniesieniu do trzech obszarow dziatan o
r6znych uwarunkowaniach rozwoju.

Zachowanie i1 ochrona warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych

e tereny komplekséw lesnych,

e tereny kanaldéw, ciekOw wraz z terenami przylegtymi, tereny podmokte 1 uzytki
zielone, na ktorych wyklucza si¢ zainwestowanie,

e obszary istniejgcego zainwestowania gdzie dominujg dzialania porzadkowania,
przeksztalcen, likwidacji funkcji ucigzliwych oraz  obszary potencjalnego
zainwestowania o dominujgcej funkcji  rekreacyjno-mieszkaniowej — w granicach
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Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu za wyjatkiem za wyjatkiem
terenéw istniejagcego i planowanego uktadu osadniczego wsi Mtodzieszyn
(oznaczone MN, U/P).

Przeksztatlcenia w tych obszarach podporzadkowane sg ochronie istniejagcych zasobow
przyrodniczych, bior6znorodnos$ci, waloréw krajobrazowych i kulturowych i obejmuja:

zachowanie wielkos$ci 1 wartosci ekologicznej istniejacych obszarow weztowych
systemu (lasy, zielen nieurzadzona, zadrzewienia, uzytki zielone, doliny rzek,
kanalow i ciekow),

czynng ochrong¢ ekosystemow lesnych, ladowych, wodnych,

sanacj¢ istniejagcych chronionych obszarow przyrodniczych (przebudowa lasow,
le$ne zagospodarowanie nieuzytkdw, przywrocenie czystosci rzek, ciekow),
ksztattowanie ekologicznego systemu terenéw otwartych w obszarze chronionego
krajobrazu,

rozwoj turystyki w oparciu o rewaloryzowane obszary przyrodniczo - Krajobra-
Z0Wwe,

rozwijanie na obszarze krajobrazu chronionego dziatalno$ci gospodarczej i zycia
spotecznego zgodnie z zasadami zrbwnowazonego rozwoju,

Utrzymanie i odbudowa obiektow wodnych stuzacych do retencjonowania wody.
Rozwdj funkcji osadniczej ograniczono do:

B terenéow adaptacji, przeksztalcen, porzadkowania i intensyfikacji o
dominujacej funkcji zabudowy zagrodowej (rolniczej) RM wzdhiz
istniejacych uktadow komunikacyjnych i w obrgbie rolniczej przestrzeni
produkcyjnej,

B terenéw adaptacji, przeksztalcen, porzadkowania i intensyfikacji o
dominujacej funkcji zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem letniskowej
i mieszkaniowej jednorodzinnej RM/ML wzdhuz istniejacych uktadow
komunikacyjnych,

B terenow przeksztalcen i rozwoju o dominujacej funkcji mieszkaniowej i
rekreacyjno-wypoczynkowej MN/ML we wsi Kamion, Witkowice,
Nowa Wie§, Mlodzieszynek, Marysin, Leontynow, Helenka

B terené6w rozwoju funkcji ustugowej z zakresu sportu, rekreacji i
turystyki US na wyznaczonych miejscach we wsi Kamion, Nowe
Mistrzewice i w istniejgcych skupiskach zabudowy,

B tereny wielofunkcyjne zwigzane z rekreacja, mieszkalnictwem i
wypoczynkiem  UR w miejscowosci Kamion, Witkowice, Nowa Wies,
Nowe Mistrzewice, Marysi, Bibiampol, Helenka (zwickszenie
powierzchni w stosunku do obowigzujacego dokumentu o ok. 45 ha),

B funkcji ustugowo- produkcyjno- sktadowej 1U/P w miejscowosci
Kamion, Mtodzieszynek, Januszew (zwigkszenie powierzchni w stosunku
do obowigzujacego dokumentu o ok. 6ha),

B na terenach rolnych dopuszcza si¢ sytuowanie:

- zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej  w
bezposrednim sgsiedztwie siedlisk istniejacych w formie zabudowy
rozproszonej oraz  nowych siedlisk rolniczych zwigzanych z
gospodarstwem rolnym o powierzchni powyzej S$redniej powierzchni
gospodarstwa w gminie,

- lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii z zakresu mikroinstalaciji,

- eksploatacj¢ kopalin w rejonie miejscowosci Nowa Wies 1 Nowe
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Mistrzewice.

Ksztaltowanie uktadow osadniczych

wyznaczenie terenéOw adaptacji, porzadkowania, przeksztalcen i1 uzupekien
istniejacego ukladu osadniczego o dominacji funkcji mieszkaniowej i ustugowe;j
MN, mieszkaniowo-ustugowej MN/U oraz ustugowo-produkcyjno-sktadowej U/P
skupionych gtéwnie we wsiach Mtodzieszyn, Juliopol w ramach istnicjacej
struktury przestrzennej. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko  za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.
wyznaczenie uktadow zabudowy (terendw adaptacji, przeksztatcen, intensyfikacji)
o dominujgcej funkcji zagrodowej i mieszkaniowej RM/MN z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej oraz obshugi rolnictwa. Zakaz lokalizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego

wyznaczenie terendw  potencjalnego rozwoju o dominujgcej  funkcji
mieszkaniowej MN  (zwigkszenie powierzchni w stosunku do obowigzujacego
dokumentu o ok. 50ha) skupionych gtownie we wsiach Juliopol, Adamowa Gora,
Janow, Helenka, Bibiampol - koncentracja ustug w obszarach zurbanizowanych
wyklucza ustugi ucigzliwe dla otoczenia (szkodliwe dla srodowiska i zdrowia ludzi
oraz mogace pogorszy¢ stan Srodowiska), zakaz lokalizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego,

wyznaczenie terenéw potencjalnego rozwoju o dominujacej funkcji  ustugowe;j i
produkcyjno- sktadowej U/P skupionych gltéwnie we wsiach ~ Mlodzieszyn,
Janow.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Zadaniem podstawowym jest okres§lenie dziatan przeksztalceniowych z ktorych studium

wyroznia:

rozw6] strefy zywicielskiej opartej na kompleksach najlepszych gleb -
gospodarstwa  powinny  realizowa¢  model  rolnictwa  intensywnego,
wysokotowarowego z wyspecjalizowang produkcja rolng

dla terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej rozwdj sieci osadniczej nalezy
ograniczy¢ do istniejgcych siedlisk 1 ich bezposredniego sgsiedztwa. Obowiazuje
wykluczenie rozwoju zabudowy na wskazanych warto$§ciowych kompleksach
rolniczych za wyjatkiem zabudowy zagrodowej dla rolnikow posiadajgcych
gospodarstwo rolne o powierzchni powyzej $redniej w gminie.

dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej,
obstugi rolnictwa w sasiedztwie  siedlisk istniejacych jako zabudowa
rozproszona.

promowanie nierolniczej aktywno$ci gospodarczej na terenach wiejskich - rozwoj
zrodet dochodu nie zwigzanych bezposrednio z produkcja rolng; opartych na
ustugach zwigzanych z przetworstwem rolno-spozywczym, agroturystyce,
eksploatacji kopalin (Janow, Juliopol, Bibiampol) itp.

preferencje dla lokalizacji dziatalnosci produkcyjno - ustugowej zwigzanej z
przetworstwem rolno - spozywcezym. Ucigzliwos¢ funkcji musi by¢ ograniczona do
granic lokalizacji,

zalesianie i zadrzewianie gruntow o niskich klasach bonitacyjnych i tworzenie
gospodarstw lesnych.
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wyznaczenie obszarow, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace
energic z odnawialnych zrdédel o mocy przekraczajagcej 100kW - dotyczy
elektrowni solarnej we wsi Adamowa Gora i elektrowni wiatrowych we wsi Stare
Budy,

dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
z zakresu elektrowni solarnych,

zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych za wyjatkiem stuzacych gospodarstwom
rolnym oraz innych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrédet o
mocy przekraczajacej 40kW.
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