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Prognoza oddziatywania na srodowisko

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy ul. Wyszogrodzkiej i Wspdlnej w m. Mtodzieszyn

1.

INFORMACJE OGOLNE.

1.1.

1.2.

Podstawa prawna opracowania.

Podstawe prawng do opracowania niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko projektu
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy ul. Wyszogrodzkiej i ul.
Wspdlnej w miejscowosci Mtodzieszyn, zwanego dalej ,,Planem” stanowia:

e Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. z 2017 r., poz.1073 z pézn. zm.),

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r., poz.1405 z p6zn. zm.),

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r.,
poz.519 z p6zn.zm.)

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r., poz.
2134 z p6zn. zm.)

e Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz.U. z
2017 r., poz. 1161)

e Uchwata Nr XXXII/163/2017 Rady Gminy Miodzieszyn z dnia 27 marca 2017r. w sprawie

przystgpienia do sporzgadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

terendw przy ul. Wyszogrodzkiej i Wspdlnej w miejscowosci Mtodzieszyn.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy ul.

Wyszogrodzkiej i Wspdlnej w miejscowosci Mtodzieszyn.

Przedmiot, cel i zakres opracowania.

Przedmiotem niniejszej prognozy oddziatywania na Srodowisko sg ustalenia zawarte w
projekcie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy ul.
Wyszogrodzkiej i Wspdlnej w miejscowosci Mtodzieszyn.

Celem prognozy jest ocena przewidywanego oddziatywania ustalen analizowanego Planu na
Srodowisko przyrodnicze, a w szczegdlnosci na obszary objete formami ochrony przyrody oraz
na jakos¢ zycia ludzi.

Prognoze wykonano w zakresie i stopniu szczegétowosci uzgodnionym przez:

e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo znak WOOS-
111.411.331.2017.JD z dnia 26.092017r.)
o Panstwowego Powiatowego Inspektora  Sanitarnego w  Sochaczewie  (pismo

ZNS.711.16.2017.AM z dnia 01.09.2017r.).

Zakres prognozy jest zgodny z art. 51 ust. 2 ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity DzU. z 2017 r., poz.1405 z pézn. zm.).
Prognoza :

e zawiera : informacje o zawartoSci, gtdbwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami, informacje o metodach zastosowanych przy
sporzgdzaniu prognozy, propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkow
realizacji postanowien projekfowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,
informacje o mozZliwym transgranicznym oddzialywaniu na $rodowisko, streszczenie
sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym, o$wiadczenie zespotu autoréw prognozy —
kierujgcego zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2;

e okresla, analizuje i ocenia : istniejgcy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, stan Srodowiska na obszarach
objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem, istniejgce problemy ochrony
Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, w szczegoélno$ci
dotyczgce obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
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0 ochronie przyrody, cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz
sposoby, w jakich te cele i inne problemy S$rodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu, przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtbérne, skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe |
dfugoterminowe, stafe i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko, a w
szczegllnosci na: réznorodno$c biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne z
uwzglednieniem zaleznos$ci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami
na te elementy;

przedstawia : rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na $rodowisko, moggcych byc¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosSci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg
dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$c¢ tego
obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego
wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych
trudno$ci wynikajgcych z niedostatkow techniki lub luk we wspofczesnej wiedzy.

1.3. Materialy zrédiowe.

1.4.

1.
2.

9.

10.

11.
12.
13.

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miodzieszyn.
Stan $rodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2015 roku; Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Warszawie, Warszawa 2016 r.

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie mazowieckim, raport za rok 2016;
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, Warszawa 2017 r.

Ocena stanu/potencjatu ekologicznego oraz stanu chemicznego w 155 jednolitych czesciach
waod przebadanych w latach 2010-2015; https://www.wios.warszawa.pl

Zestawienie punktéw badawczych wod podziemnych w sieci krajowej PIG w roku 2013 na
terenie wojewddztwa mazowieckiego wraz z oceng jakosci w 2010, 2012 i 2013;
https://www.wios.warszawa.pl

Zestawienie punktéw badawczych wod podziemnych w sieci krajowej PIG w roku 2016 na
terenie  wojewddztwa  mazowieckiego wraz z  oceng jakosci w  2016;
https://www.wios.warszawa.pl

Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 18.10.2016r. w/s Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2016r. poz. 1911).

Wieloczynnikowa degradacja $rodowiska. Komentarz do mapy w skali 1:750000; PIOS
Instytut Ochrony Srodowiska, Warszawa 1996 r.

Geografia regionalna Polski, Kondracki J.; Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2011 r.
Geografia fizyczna Polski, Richling A., Ostaszewska K.; Wydawnictwo Naukowe PWN,
Warszawa 2009 r.

Atlas klimatu Polski, Lorenc H.; IMiGW, Warszawa 2005 r.

Klimat Polski, Wos A.; PWN, Warszawa 1999 r.

Mapa geologiczna Polski w skali 1:200000, arkusz Warszawa Zachdd.

Metody zastosowane przy sporzadzaniu Prognozy.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko zostata sporzgdzona w odniesieniu do stanu

srodowiska przyrodniczego gminy Mtodzieszyn.

Jest ona elementem postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
skutkéw realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy ul.
Wyszogrodzkiej i Wspdlnej w miejscowosci Mtodzieszyn, w ktérym uzyskuje sie wymagane
ustawg opinie i zapewnia mozliwo$é udziatu spoteczeristwa. Prognoza gtdwnie ocenia w jakim
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zakresie wymogi ochrony srodowiska zostaty uwzglednione w projekcie ustaleh Planu.

Opracowanie prognozy jest elementem warsztatu planistycznego i zostato wykonane
metodami dostepnymi dla tego warsztatu, przy wykorzystaniu istniejacych materiatéw
archiwalnych oraz dostepnych opracowan, a takze na podstawie informacji zebranych w trakcie
przeprowadzonej wizji w terenie. Nie wykonywano zadnych dodatkowych badan. Ze wzgledu na
0goInos¢ zapiséw ustalen Planu (brak parametréw srodowiskowych przewidywanych inwestyciji),
nie jest mozliwe doktadne wymiarowanie przewidywanych wptywdéw — okreslono je w sposéb
opisowy. Prace nad prognozg obejmowaty diagnoze i analize $rodowiska, przewidywanie
potencjalnych wptywoéw projektowanych zasad zagospodarowania, okre$lenie wpltywéw w
sposob opisowy i sformutowanie wnioskow odnosnie dziatan pozwalajgcych na minimalizowanie
zagrozen.

Stosownie do przepisu art. 52 ust. 2 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informaciji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na s$rodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2017r., poz.1405 z po6zn. zm.) przy
sporzgdzaniu niniejszej prognozy uwzgledniono informacje zawarte w:

.Prognozie oddziatywania na $rodowisko studium uwarunkowahn i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Mtodzieszyn” opracowanej w grudniu 2015r.

— ,Prognozie oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu przy ul. Kruczej i Sochaczewskiej w miejscowosci Miodzieszyn”

opracowanej we wrzesniu 2017 r..

CHARAKTERYSTYKA UZYTKOWANIA TERENU OBJETEGO PLANEM

Obszar objety Planem potozony jest w péthocno — wschodniej czesci miejscowosci Mtodzieszyn.
Obejmuje teren o tgcznej powierzchni okoto 43 ha usytuowany przy ul. Wyszogrodzkiej i Wspolnej, w
odlegtosci okoto 450m od drogi krajowej nr 50.

Analizowany obszar potozony jest w zwartej strukturze jednostki osadniczej wsi gminnej
koncentrujgcej funkcje administracyjne, mieszkaniowe i ustugowe. Teren objety Planem jest
czesciowo zabudowany zabudowg o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i ustugowej
(w tym oswiaty). Czes$¢ niezabudowang tworzg uzytki rolne (grunty orne o klasie bonitacji RIVb, RV i
RVI, w niewielkiej czesci uzytki zielone o klasie bonitacyjnej PsV — obecnie odtogowane) oraz na
niewielkim obszarze rowniez uzytki lesne (lasy i grunty lesne LsVI oraz grunty zadrzewione i
zakrzewione Lz).

Teren posiada dostep do infrastruktury technicznej - sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
linii elektroenergetycznej nN i teletechnicznej, wystepujg tez urzgdzenia melioracyjne (réw melioracji
szczego6towej o nazwie ,M”). Przez teren objety Planem przebiega linia elektroenergetyczna
Sredniego napiecia 15 kV.

W sgsiedztwie terenu objetego Planem znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
ustugowa oraz po drugiej stronie ul. Wyszogrodzkiej znajdujg sie tereny  lesnestanowigce
kompleks laséw nadwislanskich.

Struktura uzytkowania i zagospodarowania przedmiotowego obszaru przedstawia sie nastepujgco:
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa,
— zabudowa ustug oswiaty (szkota podstawowa),
— grunty orne o s$rednich, stabych i najstabszych walorach przyrodniczych klas bonitacyjnych
RIVa, RV i RVI — obecnie odtogowane,
— uzytki zielone o stabych walorach przyrodniczych klasy bonitacyjnej PsV
— lasy i grunty lesne o klasie bonitacyjnej LsVI,
— zadrzewienia w formie zieleni przydroznej i srodpolnej,
— ukfad komunikacyjny,
— infrastruktura techniczna.

Grunty lesne na terenie objetym Planem podlegajg ochronie na mocy ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (tekst jednolity Dz.U. z 2017r., poz.1161).
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3. ANALIZA | OCENA USTALEN PLANU

3.1.

3.2.

Przedmiot i zakres Planu.

Przedmiotem ustalen Planu jest okreslenie dla terenu o powierzchni okoto 43 ha potozonego
przy ul. Wyszogrodzkiej i Wspdlnej w miejscowosci Miodzieszyn przeznaczenia terenu i zasad
jego zagospodarowania, w zakresie rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo
—ustugowej, mieszkaniowo— rekreacyjnej i ustug oswiaty.

Ustalenia Planu.

Plan zawiera ustalenia dotyczgce: przeznaczenia terendw, zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego, zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu,
zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu, zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, granic i
sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych, szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w
ich uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy, wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, sposoboéw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw,
stawek procentowych na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

3.2.1. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu.

W ramach zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania

krajobrazu Plan ustala:

1. Teren objety planem potozony jest w granicach Nadwislanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, na terenie ktérego ustala sie zasady ochrony i
ksztaftowania $rodowiska przyrodniczego zgodnie z przepisami odrebnymi,
obowigzuje m.in:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko,
za wyjgtkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu
publicznego,

2) zakaz, o ktérym mowa w pkt 1) nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ moggcych
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktérych przeprowadzona
ocena oddziatywania na Srodowisko wykazata brak znaczgcego negatywnego
wplywu na ochrone przyrody;

3) zakaz likwidowania | niszczenia naturalnych zadrzewieri $rédpolnych,
przydroznych, nadwodnych - ochrona i maksymalne utrzymanie istniejgcych
uktadow zieleni wysokiej;

4) ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, ksztattowanie zréznicowanego
krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych zadrzewien
Srodpolnych i przydroznych;

5) zakaz prowadzenia prac moggcych powodowac zmiany stosunkéw wodnych;

6) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,

7) zakaz stosowania ogrodzen betonowych, ksztaftowanie ogrodzen w sposob
umoZzliwiajgcy migracje drobnych zwierzat — zakaz budowy ciggtych cokotow,
ogrodzenia azurowe o wysoko$ci do 1,6m;

8) czynna ochronna ekosystemoéw lesnych

2. Ustala sie zasady ochrony i ksztaftowania Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu:

1) ochrona i utrzymanie istniejgcych uktadow zieleni wysokiej, w tym zadrzewien
przydroznych i $rédpolnych oraz zagospodarowanie ich na cele zieleni
towarzyszgcej zabudowie,

2) zachowanie rowu wraz z pasmem roslinno$ci nadwodnej, sytuowanie zabudowy
kubaturowej zgodnie z linig zabudowy okre$long na rysunku planu
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3) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych nos$nikéw energii
m.in.: gaz, energia elektryczna, olej opatowy, wzbogacony wegiel o niskiej
zawartosci siarki, wegiel spalany w piecach niskoemisyjnych lub odnawialne
Zrodfta energii,

4) przywrécenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego
tymczasowo pod prace budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie;

5) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku stosownie do
klasyfikacji akustycznej terendw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia
terenu;

6) wyposazanie obiektéow (tego wymagajgcych) w urzgdzenia zabezpieczajgce
Srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem;

7) zagospodarowanie powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenig urzgdzong,
stosownie do okre$lonego wskaznika, w postaci drzew i krzewéw zgodnie z
uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, z dominacjg drzew lisciastych
oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia,

8) ograniczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej do obiektow i urzgdzen
0 nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych,

9) uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadow zgodnie z
przepisami z zakresu ochrony $rodowiska i gospodarki odpadami.

3.2.2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i
komunikacji
Obszar objety Planem posiada dostep do nastepujgcych systemoéw uzbrojenia terenu:
sieci wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej oraz linii elektroenergetycznej. Na
przedmiotowym obszarze funkcjonuje rowniez gminna gospodarka odpadami oparta o
zbidrke selektywna.

Ustalenia Planu okreslajg miedzy innymi nastepujgce zasady modernizaciji,

rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
Obowigzujg nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1.

1)

2)

3)

4)

Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z
wyprzedzajgcg lub rbwnoczesng realizacjg sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.
Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych
W oparciu o istnigejgcy przy drogach wodocigg wiejski,
Uporzadkowana gospodarka $ciekowa w oparciu o zbiorczy system kanalizacji
sanitarnej istniejgcy przy drogach poprzez budowe sieci rozdzielczej z
odprowadzeniem $ciekéw na oczyszczalnie w Mfodzieszynie,
Odprowadzenie woéd opadowych  poprzez powierzchniowe systemy odwadniajgce
(urzadzenia $ciekowe, rowy przydrozne) lub w systemie lokalnej kanalizacji
deszczowej. Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spetnia¢
wymagania okre$lone w przepisach dotyczgcych ochrony Srodowiska.
1) maksymalne zagospodarowanie wdod opadowych w granicach dziatek
budowlanych na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.
Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem
gospodarki odpadami komunalnymi wg zasad:
1) selektywna zbiérka odpaddéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji
oraz na terenach ogdlnodostepnych i wywdz na skfadowisko,
2) dopuszcza sie organizowanie matych kompostowni dla utylizacji odpadow
organicznych.
Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych i lokalnych Zrédet ciepta z
wykorzystaniem proekologicznych nosnikéw i Zrédet energii.
W obszarze objetym planem wystepujg urzgdzenia melioracyjne (réw melioracji
szczegofowej o nazwie ,M”) - w przypadku kolizji z urzgdzeniami melioracyjnymi
obowigzuje przestrzeganie przepiséw Ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo Wodne
(tekst jednolity Dz.U. z 2017 r. poz.1121):
7
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1) Zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu, ze szkoda
dla gruntéw sgsiednich

2) Obowigzuje zachowanie pasa szerokosci 3 m od skarpy rowu wolnego od
ogrodzen oraz sytuowanie zabudowy kubaturowej zgodnie z linia zabudowy
okreslong na rysunku planu.

3.2.3. Zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy
Plan wyodrebnia tereny o roznym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem — MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej oznaczone symbolem — MN/ML;
3) tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej — MNU;
4) tereny zabudowy ustug o$wiaty oznaczone symbolem — UQO;
5) tereny wéd powierzchniowych oznaczone symbolem — WSs;
6) tereny lasu oznaczone symbolem — ZL;
7) tereny drég publicznych w klasach:
a) poszerzenie drogi zbiorczej — KDZ,
b) poszerzenie drogi lokalnej — KDL,
¢) drogi dojazdowe — KDD;
d) ciggu pieszo-jezdnego — KPj;
8) teren drogi wewnetrznej — KDW.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku Planu
symbolem 1MN - 11MN ustalono min. :

1.

4.

Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z

obiektami towarzyszgcymi;

Przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa ustugowa z zakresu ustug podstawowych,

zabudowa gospodarcza zwigzana z funkcjg podstawowg i uzupetniajgca,

Zasady zagospodarowania terenu min.:

a) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

b) ograniczenie ucigzliwo$ci obiektéw | urzgdzenn prowadzonej dziatalno$ci
ustugowej do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

c) zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnostojgcej, dopuszcza sie
zabudowe blizniacza,

d) dopuszczalny poziom hatasu w S$rodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) dla podstawowej funkcji zabudowy mieszkaniowej — 1200 m?,
2) dla funkcji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 500 m”.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowo — rekreacyjnej oznaczonego nha rysunku Planu
symbolem 1MN/ML - 3MN/ML ustalono min. :

1.

Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowo — rekreacyjna (zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna i letniskowa) wraz z obiektami towarzyszgcymi;

Przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa ustugowa w zakresie ustug rekreacji

sportu i wypoczynku, zabudowa gospodarcza zwigzana z funkcjg podstawowg i

uzupetniajgca,

Zasady zagospodarowania terenu min.:

a) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60% powierzchni
dziatki budowlanej,

b) ograniczenie ucigzliwo$ci obiektéw i urzgdzer w ramach prowadzonej
dziatalnosci ustugowej do granic terenu, do ktoérego inwestor posiada tytut
prawny,

c) dopuszczalny poziom hatasu w S$rodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.
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4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) dla podstawowej funkcji zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej — 1500 m?,
2) dla funkcji zabudowy ustugowej — 2000 m°.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku Planu
symbolem 1MNU - 3MNU ustalono min. :

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowo - usfugowa (mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugowa) wraz z obiektami towarzyszgcymi;

Przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa ustugowa w zakresie obsfugi rolnictwa,
zabudowa produkcyjna — rzemiosto (drobna wytwoérczosc), zabudowa gospodarcza
zwigzana z funkcjg podstawowa i uzupetniajgca,

Zasady zagospodarowania terenu min.:

2.

4.

a)
b)

c)

d)

e)

f)

zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mnigjszej niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

ograniczenie ucigzliwo$ci obiektéw | urzgdzenn prowadzonej dziatalnosci
ustugowej do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

funkcja ustugowa realizowana z funkcjg mieszkaniowg w formie wbudowanej,
lub w obiektach wolnostojgcych, dopuszcza sie realizacje zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej na oddzielnych dziatkach;

zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnostojgcej, dopuszcza sie
zabudowe blizniaczg,

zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych
Z mozliwoscig jej przebudowy, dopuszcza sie rozbudowe istniejgcej zabudowy
oile nie zalicza sie do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko,; przeksztatcenia w ramach dopuszczalnego przeznaczenia; zakaz
realizacji budynkow inwentarskich;

dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenbw mieszkaniowo -
ustugowych.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) dla podstawowej funkcji zabudowy mieszkaniowo-usfugowej — 1200 m?,
2) dla funkcji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 500 m?.

Dla terenu ustug o$wiaty oznaczonego na rysunku Planu symbolem UO ustalono min. :
Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug oswiaty,

Przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa mieszkaniowa na potrzeby wtadajgcych i
uzytkownikéw obiektow, zabudowa usfugowa w zakresie sportu, rekreacji, turystyki
oraz w zakresie usfug podstawowych.

Zasady zagospodarowania terenu min.:

1.
2.

a)

h)

d)

zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mnigjszej niz 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
za wyjgtkiem urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej stuzgcych realizacji
celu publicznego,

ograniczenie ucigzliwo$ci obiektéw | urzgdzen w ramach prowadzonej
dziatalno$ci ustugowej do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny,

dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

3) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?.

Dla terenu wdd powierzchniowych oznaczonego na rysunku Planu symbolem Ws
ustalono nastepujgce zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza sie szczegolne korzystanie z wod polegajgce m.in. na:

przerzutach wody,
poborze oraz odprowadzaniu wdd,



Prognoza oddziatywania na srodowisko

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy ul. Wyszogrodzkiej i Wspdlnej w m. Mtodzieszyn

— korzystaniu z wody na potrzeby dziatalnoSci rolniczej;

b) utrzymanie stabilnego poziomu wéd powierzchniowych poprzez budowe budowli i
urzgdzen pietrzacych, upustowych i regulacyjnych;

c) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen melioracyjnych stuzgcych do korzystania z wody.

Dla terenu lasu oznaczonego na rysunku Planu symbolem ZL ustalono min.:
1. Przeznaczenie podstawowe - teren lasu.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) prowadzenie gospodarki le$nej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zakaz zabudowy kubaturowej;
3) linie zabudowy wyznacza sie w odlegto$ci 12 m od granicy uzytku lesnego.

3.3. Struktura funkcjonalno — przestrzenna.

Strukture funkcjonalno — przestrzenng na obszarze objetym ustaleniami Planu bedzie tworzy¢:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- zabudowa mieszkaniowo — rekreacyjna,

- zabudowa mieszkaniowo — ustugowa;

- zabudowa ustug oswiaty,

- wody powierzchniowe

- lasy,

- uktad komunikacyjny tj. droga zbiorcza, lokalna i dojazdowa oraz drogi wewnetrzne,

- infrastruktura techniczna i urzgdzenia melioracji wodnych.

3.4. Powigzania Planu z innymi dokumentami.

Projekt Planu powigzany jest z nastepujgcymi dokumentami:
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Miodzieszyn, w ktérym obszar objety Planem okreslony jest jako:
— tereny adaptacji, przeksztalcen, porzadkowania i intensyfikacji istniejgcego uktadu
osadniczego o dominujgcej funkcji mieszkaniowe;j,
— tereny realizacji celéw publicznych - zabudowa ustugowa: oswiata, zdrowie, administracja,
— tereny przeksztatcen i rozwoju uktadu osadniczego o dominujgcej funkcji mieszkaniowe;j i
rekreacyjno-wypoczynkowe;j.
Ustalenia analizowanego Planu w zakresie rozwoju funkcji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowo — rekreacyjnej i ustug oswiaty sg zasadami zagospodarowania hie
sprzecznymi z ustalonymi w Studium kierunkami zagospodarowania przestrzennego.

4. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | LOKALNYM

Przetozenie celéw ochrony s$rodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym i

krajowym na obszar objety prognozg zawarte jest w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa mazowieckiego. Plan przyjmuje zasade zrownowazonego rozwoju, w ktérym nastepuje
proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachowaniem réwnowagi
przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych. W zwigzku z powyzszym plan
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego ustala miedzy innymi nastepujgce
zasady rozwoju i zagospodarowania przestrzennego:

zasade kompensacji przyrodniczej polegajgca na takim zarzgdzaniu przestrzenig, aby zachowac
rbwnowage w Srodowisku przyrodniczym i wyréwnaé szkody, wynikajgce z rozwoju
przestrzennego, wzrostu poziomu urbanizacji i inwestycji niezbednych ze wzgledéw spoteczno-
gospodarczych, pozbawionych neutralnych przyrodniczo alternatyw;

zasade przezornosci ekologicznej polegajgca na przeciwdziataniu zagrozeniom na podstawie ich
antycypaciji;

zasade komplementarnosci ochrony wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazu
polegajgca na tworzeniu pasm przyrodniczo-kulturowych;
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e zasade oszczednego wykorzystania energii i ograniczania powstawania odpadéow;
e zasade oszczednego wykorzystania wody i zwiekszania retencyjnosci.

Dla realizacji polityki przestrzennej wyodrebniono dziewie¢ zréznicowanych obszaréw problemowo

— funkcjonalnych oraz dziewie¢ polityk przestrzennych, wsrdd ktérych jest miedzy innymi:

1. Polityka rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej;

2. Polityka rozwoju i modernizacji obszaréw wiejskich;

3. Polityka ksztattowania i ochrony zasobdw i waloréw przyrodniczych oraz poprawy standardow
Srodowiska.

Polityka przestrzenna okreslona w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa

mazowieckiego ma na celu dgzenie do réwnowagi pomiedzy poszczegdlnymi elementami

zagospodarowania przestrzennego oraz ksztattowanie trwatosci proceséw przyrodniczych. Cel ten

oznacza takie gospodarowanie przestrzenig, ktére pomimo réznych dziatah spoteczno -

gospodarczych jest dostosowane do uwarunkowan srodowiska przyrodniczego.

Powyzsze ustalenia znajdujg odzwierciedlenie w ustaleniach Planu poprzez zapisy odnosnie
ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow.

4.1. Uwzglednienie celédw ochrony srodowiska w projekcie Planu

Cele ochrony srodowiska przyjete w dokumentach nadrzednych odnoszgce si¢ do planowania

przestrzennego sg nastepujace:
podstawg sporzadzania planu jest zasada zréwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska,

— zapewnienie rozwigzan niezbednych do ograniczenia powstawania zanieczyszczen,
przywracanie srodowiska do wiasciwego stanu,

— ustalenie warunkdéw realizacji przedsiewzie¢ umozliwiajgcych uzyskanie optymalnych
efektow w zakresie ochrony srodowiska,

— przeznaczenie i sposéb zagospodarowania terenu powinny w jak najwiekszym stopniu
zapewnia¢ zachowanie jego waloréw krajobrazowych,

— utrzymanie réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami Srodowiska w
szczegolnosci przez: rozwigzanie probleméw gospodarki wodnej, sciekowej, odpadami,
ksztattowanie terenow zieleni, zapewnienie ochrony walorow krajobrazowych, uwzglednienie
potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi, ochrony wdd, gleby, ochrony
przed hatasem.

W Planie znalazly sie zapisy dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz zasad ksztattowania krajobrazu. Ustalono min. ochrone i utrzymanie istniejacych uktadéw
zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych i srodpolnych oraz zagospodarowanie ich na
cele zieleni towarzyszgcej zabudowie, zachowanie rowu wraz z pasmem roslinnosci nadwodne;j,
zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych nos$nikéw energii lub odnawialnych
zrédet energii, przywrocenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego
tymczasowo pod prace budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie, wyposazanie
obiektow (tego wymagajgcych) w urzadzenia zabezpieczajgce Srodowisko gruntowo-wodne
przed zanieczyszczeniem, zagospodarowanie powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenig
urzgdzong, stosownie do okreslonego wskaznika, w postaci drzew i krzewdéw zgodnie z
uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, z dominacjg drzew lisciastych oraz gatunkéw
odpornych na zanieczyszczenia, uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie
odpaddéw zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska i gospodarki odpadami.

Cele ochrony srodowiska dotyczgce obszaru planu zawarte w przepisach odrebnych sg nastepujgce:
— - ochrona wyrdzniajgcego sie krajobrazu o zréznicowanych ekosystemach,
— - ochrona ekosystemu Ilgdowego — m.in. ochrona istniejgcych i formowanie nowych
zadrzewien,
—  przeciwdziatanie zanieczyszczeniom,
zachowanie réwnowagi przyrodniczej,
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— racjonalne ksztattowanie srodowisk,

— utrzymanie ciggtosci i trwatosci ekosystemow lesnych.

Plan ustala zasady ochrony i ksztalttowania srodowiska przyrodniczego na terenach objetych
prawng formg ochrony przyrody jako Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu, na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym miedzy innymi:

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego,

— zakaz, o ktorym mowa w pkt 1) nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania
na srodowisko wykazata brak znaczacego negatywnego wptywu na ochrone przyrody;

— zakaz likwidowania i niszczenia naturalnych zadrzewien $roédpolnych, przydroznych,
nadwodnych - ochrona i maksymalne utrzymanie istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej;

— ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, ksztattowanie zréznicowanego
krajobrazu poprzez ochrong istniejgcych oraz formowanie nowych zadrzewien $rédpolnych
i przydroznych;

— zakaz prowadzenia prac mogacych powodowaé zmiany stosunkéw wodnych;

— zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu;

— zakaz stosowania ogrodzen betonowych, ksztattowanie ogrodzen w sposéb umozliwiajgcy
migracje drobnych zwierzat — zakaz budowy ciggtych cokotéw, ogrodzenia azurowe o
wysokosci do 1,6 m;

— czynna ochronna ekosystemoéw lesnych.

Cele srodowiskowe zawarte w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza rzeki
Wisty.

Cele Srodowiskowe dla czesci wod zostaty oparte gtéwnie na wartosciach granicznych
poszczegodlnych wskaznikéw fizyko-chemicznych, biologicznych i hydromorfologicznych
okreslajgcych stan ekologiczny wéd powierzchniowych oraz wskaznikédw chemicznych
swiadczacych o stanie chemicznym wody, odpowiadajgcych warunkom osiggniecia przez te
wody dobrego stanu. Przy ustalaniu celéow $Srodowiskowych dla jednolitych czesci waéd
powierzchniowych brano pod uwage aktualny stan JCWP w zwigzku z wymaganym zgodnie z
RDW warunkiem niepogarszania ich stanu. Dla naturalnych czesci wéd, do jakich zalicza sie
analizowana JCWP, celem jest utrzymanie dobrego stanu.

Analiza wptywu na cele Srodowiskowe

W PGW dla obszaru dorzecza Wisty osiggniecie celéw Srodowiskowych dla analizowanej
JCWP zostato okre$lone jako zagrozone. Okres$lone ustaleniami planu odprowadzanie
Sciekdéw z przedmiotowego terenu w systemie zbiorczej kanalizacji miejskiej do oczyszczalni
Sciekéw nie stanowi zagrozenia dla osiggniecia celéw srodowiskowych okreslonych dla JCWP
Bzura od Rawki do ujscia i Wista od Narwi do zbiornika Wtoctawek.

Zgodnie z definicja umieszczong w RDW dobry stan wdd podziemnych jest osiggniety jezeli
zarowno ich stan ilosciowy jak i chemiczny jest okreslony jako dobry. Celem $rodowiskowych
dla tego typu wéd bedzie utrzymanie tego stanu.
Analiza wptywu na cele Srodowiskowe
W PGW dla obszaru dorzecza Wisty osiggniecie celéw srodowiskowych dla analizowanej
JCWPd zostato okreslone jako niezagrozone. Odprowadzanie $ciekéw z przedmiotowego
terenu w systemie zbiorczej kanalizacji miejskiej nie stanowi zagrozenia dla osiggniecia celow
Ssrodowiskowych okreslonych dla JCWPd nr 63. llos¢ odprowadzanych sciekéw z terendéw
rozwojowych na oczyszczalnie $ciekow bedzie mata w stosunku do ilosci Sciekéw
odprowadzanych z aglomeracji Miodzieszyn i obecnie stanowitaby ok. 5% wszystkich
odprowadzanych Sciekow.
Odpornos$¢ ustalen projektu planu na zmiany klimatu — obecnie osiggniecie odpornosci
klimatycznej sprzezenia tereny zabudowane - klimat ocenia sie jako niemozliwe do
catkowitego wykluczenia, nastepuje rozchwianie klimatu przejawiajgce sie wzrostem
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wystepowania standéw ekstremalnych. Gtéwne tendencje zmian klimatu to przyrost czestosci i
wydtuzanie sie okreséw suszy glebowej i hydrogeologicznej, postepujgcy deficyt waod
powierzchniowych i podziemnych do celéw komunalnych. Teren objety planem funkcjonuje w
ramach zwartej jednostki osadniczej miejscowosci gminnej i wilgczony jest w system
infrastruktury technicznej i w ramach tego systemu ksztattuje sie jego odporno$¢ na zmiany
klimatu. Na przedmiotowym terenie nie wystepuje ryzyko powodziowe. Ryzyko suszy glebowej
moze dotyczy¢ upraw w ramach niezagospodarowanych terendéw rolnych.

Oddziatywanie zmieniajgcych sie warunkow klimatycznych i $rodowiskowych na ustalenia
projektu planu — zastosowano ustalenia  stuzgce obnizeniu wrazliwosci klimatycznej
analizowanego obszaru: uwzgledniono potrzebe tworzenia Kkorytarzy przewietrzajgcych
utatwiajgcych wymiane powietrza i sanitacje (poprzez utrzymanie terendw lesnych, rowu
melioracyjnego z roslinnoscig okalajgcg), wprowadzono zieleh (towarzyszgcg zabudowie —
powierzchnia biologicznie czynna).

5. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA

5.1. Polozenie obszaru objetego opracowaniem.
Obszar objety Planem potozony jest w pétnocno - wschodniej czesci miejscowosci Mtodzieszyn.
Obejmuje teren o fgcznej powierzchni okoto 43ha usytuowany przy ul. Wyszogrodzkiej i
Wspdine;.
Opis, analize i ocene istniejgcego stanu s$rodowiska przyrodniczego sporzgdzono w
odniesieniu do stanu $rodowiska przyrodniczego gminy Miodzieszyn.

5.2. Cechy srodowiska przyrodniczego.

5.2.1. Potozenie fizycznogeograficzne terenu.
Wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej Polski w uktadzie dziesietnym opracowane;j
przez J. Kondrackiego obszar gminy Mtodzieszyn potozony jest w obrebie dwdch
mezoregionéw zaliczanych do makroregionu Niziny Srodkowomazowieckiej (318.7),
podprowingcji Niziny Srodkowopolskie (318):
e przewazajgca czes¢ w obrebie mezoregionu Kotlina Warszawska (318.73),
e niewielka potudniowa cze$¢ w obrebie mezoregionu Réwnina Kutnowska (318.71).
Teren objety Planem potozony jest w obrebie mezoregionu Kotlina Warszawska.

5.2.2. Rzezba terenu.
Rzezba terenu objetego Planem jest urozmaicona, réznice poziomdéw wynoszg okoto
10,1 metra. Rzedne obszaru ksztattujg sie w granicach od okoto 82,0 m n.p.m. do okoto
71,9 m n.p.m. Teren opada w kierunku wschodnim.

5.2.3. Budowa geologiczna.

Budowe geologiczng na powierzchni stanowig utwory plejstocenskie: piaski i zwiry
wodnolodowcowe. Sg to grunty mineralne, sypkie, wyksztalcone jako piaski
drobnoziarniste oraz pylaste. W rejonie Miodzieszyna miejscowo wystepuja gliny i gliny
piaszczyste, a miejscowo mutki, ity, pyly poétzwarte i twardoplastyczne utwory
zastoiskowe. Grunty te w stanie suchym sg nosne lecz pod wplywem wody tatwo sie
uplastyczniajg. Podloze osaddéw plejstocenskich stanowig osady trzeciorzedowe
wystepujgce do gtebokosci 220 m p.p.t. Wierzchnig warstwe stanowig utwory
czwartorzedowe o zréznicowanej migzszosci.

Teren objety Planem stanowig utwory czwartorzedowe: piaski eoliczne, plejstocenskie
mady, muty, piaski i zwiry rzeczne oraz ity i muiki zastoiskowe.

5.2.4. Gleby.
Teren gminy Mtodzieszyn charakteryzuje:
— duza techniczno-rolnicza degradacja struktury ekologicznej,
— odpornosc¢ gleb na degradacje:
e bardzo mata w czesci pétnocnej i Srodkowej gminy,
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e Srednia w czes$ci potudniowej gminy.

Analizowany obszar objety Planem stanowig gtéwnie gleby Sredniej, stabej i najstabszej
jakosci o klasie bonitacji RIVb, RV i RVI. Sg to gleby brunatne wylugowane i brunatne
kwasne powstate z piaskoéw gliniastych lekkich i piaskoéw stabogliniastych zaliczane do
kompleksu zytniego dobrego i stabego. Niewielki fragment terenu objetego Planem
stanowig uzytki zielone stabe w klasie bonitacyjnej PsV.
Odpornosé gleb na degradacje na terenie objetym Planem jest $rednia.

Grunty lesne na terenie objetym Planem podlegajg ochronie na mocy ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz.U. z 2017r.,
poz.1161).

Wody powierzchniowe i podziemne.

Obszar gminy Mtodzieszyn lezy w obrebie zlewni rzeki Bzury (nalezacej do zlewni rzeki
Wisty) i Wisty stanowigcej potnocng granice gminy.

Ocena jednolitych czesci wod wojewddztwa mazowieckiego badanych w latach 2010-
2015 wykonana przez WIOS w Warszawie wykazuje nastepujaca klasyfikacje
stanu/potencjatu ekologicznego i chemicznego rzek w 2015r.:

Nazwa ocenianej jcw : Bzura Wista od Narwi
od Rawki do ujscia do zbiornika Wtoctawek
Nazwa punktu pomiarowo — kontrolnego : Bzura — Wyszogrod Wista — Ptock
(przy moscie) ponizej starego mostu
(prawa strona)
Ocena elementy biologiczne 1 \%

| — stan bardzo dobry, lI-stan dobry, llI-stan umiarkowany, 1V-stan staby, V-stan zty

Ocena elementy fizykochemiczne Il Il

Ocena elementy fizykochemiczne - |
(specyficzne zanieczyszczenia syntetyczne i
niesyntetyczne)

| — stan bardzo dobry, ll-stan dobry, PSD-ponizej stanu dobrego

Ocena elementy hydromorfologiczne | Il

| — stan bardzo dobry, Il-stan dobry,

iark Zk
Ocena potencjat ekologiczny Umiarkowany y

Ocena stan chemiczny PSD_sr PSD_sr

Dobry-stan dobry,

PSD_sr — ponizej stanu dobrego, przekroczone stezenia Srednioroczne

PSD_max — ponizej stanu dobrego, przekroczone stezenia maksymalne

PSD — ponizej stanu dobrego, przekroczone stezenia $rednioroczne i maksymaine

Analizowany teren znajduje sie w obrebie jednolitej czesci wod powierzchniowych JCWP
0 nazwie — Bzura od Rawki do ujscia i Wista od Narwi do zbiornika Witoctawek w
Regionie Wodnym Srodkowej Wisty i ekoregionie Réwniny centralne. Stan ogélny JCWP
w PDW na obszarze dorzecza Wisty zostat oceniony jako zty.

JCWP wyznaczona jest jako zagrozona nie osiggnieciem celéw srodowiskowych.

Gmina Mtodzieszyn znajduje sie w granicach GZWP - Gtdwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215A. Jest to zbiornik wdod porowych wystepujgcych w osadach
trzeciorzedowych wyréznionych jako Subniecka Warszawska. Srednia gteboko$é uje¢
czerpigcych wode z tej jednostki wynosi 160 m . Znaczna gteboko$¢ zbiornika decyduje o
stosunkowo dobrej izolacyjnosci wod od powierzchni i ich $redniej i duzej waloryzacji —
mata wrazliwosé na wptyw czynnikédw antropogenicznych — struktury hydrogeologiczne
sg dobrze izolowane.

Pobdr wod na terenie gminy Miodzieszyn odbywa sie gtdwnie poprzez ujecia gminne
zlokalizowane w miejscowos$ciach Mtodzieszyn i Mistrzewice.
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5.2.6.

5.2.7.

Wedtug danych Wojewoddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Warszawie z

monitoringu woéd podziemnych w wojewddztwie mazowieckim wody podziemne z

utworéw czwartorzedowych:

— w punkcie badawczym nr 57 (Mtodzieszyn) klasyfikowane byty: w 2012 r. jako wody
w Il klasie jakosci (wody zadawalajgcej jakosci),

— w punkcie badawczym nr 2164 (Kamion) klasyfikowane byty: w 2012 r., 2013 r. i
2016 r. jako wody w Il klasie jakosci (wody zadawalajgcej jakos$ci).

Analizowany teren znajduje sie w obrebie jednolitej czesci wéd podziemnych JCWPd —
nr 47, ktéra zlokalizowana jest w Regionie Wodnym Srodkowej Wisty i ekoregionie
Réwniny centralne. Stan ogélny JCWPd w PDW na obszarze dorzecza Wisty zostat
oceniony jako zty. JCWPd zagrozona jest nie osiggnieciem celéow srodowiskowych.

Klimat.

Obszar objety analiza wg regionalizacji klimatycznej Polski opracowanej przez W.
Okotowicz i D. Martyn pofozony jest w Regionie Mazowiecko — Podlaskim i jest klimatem
Z przewagg wptywoéw kontynentalnych. Wg regionalizacji rolniczo - klimatycznej Polski
opracowanej przez Guminskiego i zmodyfikowanej przez J. Kondrackiego omawiany
teren potozony jest w VIII Dzielnicy Srodkowe;.

Klimat charakteryzujg nastepujgce elementy:

e Srednia roczna temperatura powietrza: 7,2 — 7,9 °C,

e Srednia temperatura powietrza w styczniu: - 4 °C,

e Srednia temperatura powietrza w lipcu: 19 °C,

e  Wysokos¢ srednich rocznych opadéw atmosferycznych: okoto 500- 600 mm,

e Czas trwania okresu wegetacyjnego: 210 — 220 dni,

o Srednia wilgotno$é wzgledna: okoto 80%.

Obszar gminy potozony jest w nieduzej odlegtosci od Wisty, ktéra stanowi dobry korytarz
wentylacyjny, stad tereny te sg dobrze przewietrzane, jednak wystepuje tu mato wiatréw
silnych i bardzo silnych.

W zwigzku z ogdlng cyrkulacjg atmosferyczng na catym obszarze gminy Miodzieszyn
dominujg wiatry o kierunku zachodnim, potudniowo-zachodnim, ktérych udziat jest
najwiekszy w lipcu i lutym. Od listopada do stycznia trwa nieprzerwana dominacja
wiatrow potnocno-zachodnich. Na obszarze gminy zdecydowanie najmniej jest wiatrow
potnocnych i pdétnocno-wschodnich.

Szata roslinna.

Wystepujgcy na przedmiotowym terenie krajobraz roslinny odznacza sie znacznym
stopniem odksztatcenia roslinnosci od stanu naturalnego, co jest nastepstwem
pojawienia sie zabudowy oraz rolniczego wykorzystania cze$ci terenu.

W  strukturze roslinnosci rzeczywistej dominuje roslinno$¢ urzadzona zwigzana z
terenami zabudowanymi oraz zbiorowiska polne (gtdwnie odtogowanych pdl), lesne
(sukcesja pobliskich drzewostandw) i nadwodne zwigzane z rowem melioracyjnym.
Wystepujgce w obszarze planu lasy sg czescig komplekséw lesnych zgrupowanych w
strefie przykrawedziowej doliny Wisty, gidwnie na terasie nadzalewowym i
akumulacyjnym rzeki. Obecnie skfad gatunkowy laséw jest odmienny od naturalnego. W
wiekszosci jest to przewaznie bor sosnowy swiezy odznaczajgcy sie matg réznorodnoscig
typdw zbiorowisk roslinnych. Drzewostan reprezentowany jest przez sosne z udziatem
brzozy i nielicznymi domieszkami innych gatunkéw. Runo i podszyt sg dos¢ bogate pod
wzgledem iloSciowym i jakosciowym.

Zadrzewienia $rédpolne i przydrozne reprezentowane w wiekszo$ci przez: jesiony,
topole, klony zwyczajne, jawor oraz robinie, jak réwniez kasztanowce, brzozy, lipy i
wierzby. W skfadzie gatunkowym zadrzewien, terenéw zabudowanych wystepujg: jarzab
szwedzki, jesion wyniosty, sosna i Swierk zwyczajny, wierzba biata i szara, grab
zwyczajny, lipa drobnolistna, modrzew europejski, olsza czarna, dgb szyputkowy, grusza
pospolita, orzech witoski.
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Gtéwnymi typami zbiorowisk roslinnych sa zbiorowiska upraw rolnych: gtdéwnie
reprezentowane przez zboza oraz chwasty w uprawach zbozowych.

Duzym rozprzestrzenieniem charakteryzuje sie tez roslinnos¢ ruderalna. Rozwija sie ona
spontanicznie na wszelkiego rodzaju terenach przeksztatconych przez czlowieka,
gdzie zniszczono roslinno$¢ naturalng, a nie wprowadzono sztucznie uksztattowane.
Na obszarze objetym Planem nie wystepujg siedliska wymienione w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriéw wyboru
obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000
(Dz.U.z2010r., Nr 77 poz. 510 z pézn. zm.).

Na terenie objetym Planem nie wystepujg zwierzeta ani rosliny wymagajgce
szczegodlnej ochrony.

5.2.8. Fauna.

Swiat zwierzat na analizowanym obszarze ksztattowany jest przede wszystkim poprzez

czynniki antropogeniczne, gtéwnie rolnictwo, tereny zabudowane. Dlatego tez wystepujace w
omawianym rejonie zwierzeta sg charakterystyczne dla dominujgcego otwartego krajobrazu
rolniczego wzbogaconego faung pobliskich terendéw lesnych. Z terenami leSnymi zwigzane jest
bogactwo wystepowania dzikiej zwierzyny i réznych gatunkow ptakow, ktére stanowig element
przyrodotwoérczy danego obszaru.
Faune stanowig gtéwnie gatunki, ktére dostosowaty sie do antropogenicznego uktadu
biocenotycznego. Wsrdéd owadoéw sg to pospolite szkodniki, a wsréd ssakéw — gryzonie i
zwierzeta hodowlane oraz inne gatunki synantropijne zwigzane z siedzibami ludzkimi.
Fauna obszaréw rolniczych odznacza sie licznymi gatunkami motyli. Natomiast istniejgce na
terenie gminy formy rzezby terenu sa siedliskiem rzadkich ptazéw i gadéw: padalec, kumak
nizinny, gatunki zab, rzekotka drzewna, jaszczurka zyworodna. Najbardziej liczna jest fauna
ptasia reprezentowana przez gatunki pospolite.

5.2.9. Zloza surowcow mineralnych.
Na terenie gminy Mtodzieszyn wystepujg ztoza surowcéw mineralnych. Wedtug danych
Panstwowego Instytutu Geologicznego w Warszawie udokumentowano nastepujgce
ztoza:
e kopalin pospolitych — kruszywa naturalnego (piaskéw, zwiréw) w miejscowosci
Juliopol, Mistrzewice Nowe, Mistrzewice Stare i Nowa Wies,
e toru — kanat Bielinski,
e surowce ilaste ceramiki budowlanej w miejscowosci Budy Stare i teg .
Na obszarze objetym Planem nie wystepujg ztoza surowcéw mineralnych.

5.2.10. Zanieczyszczenia powietrza.

Wedlug Raportu za rok 2016 dotyczacego rocznej oceny jakosci powietrza w
wojewddztwie mazowieckim, opracowanego przez WIOS, strefa mazowiecka do ktérej
nalezy obszar gminy Miodzieszyn, na podstawie kryteriow ustanowionych w celu:
1. ochrony zdrowia dla zanieczyszczen:

e SO, NO,, CO, CgHg, Pb, As, Cd, Ni, O3 zalicza sie do klasy A,

e PMI10, PM2.5, B/a/P zalicza sie do klasy C.
2. ochrony roslin dla zanieczyszczen:

e SO, NO,, O; zalicza sie do klasy A.
W strefie mazowieckiej doszto do przekroczenia standardéw imisyjnych pytu PM10,
PM2.5 oraz benzo/a/pirenu (kryterium ochrona zdrowia). Strefa ta zakwalifikowata sie do
opracowania Programéw Ochrony Powietrza. Giéwng przyczyng wystepowania w/w
przekroczen jest niska emisja — emisja z indywidualnego ogrzewania budynkéw w
okresie zimowym. Na poziom stezenia pylu istotny wptyw majg niekorzystne warunki
meteorologiczne.
Dla pozostatych zanieczyszczen standardy imisyjne byty dotrzymane.
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Proces urbanizacji wsréd wielu ujemnych zjawisk niesie za sobg réwniez wzrost poziomu
emisji hatasu do srodowiska. Najbardziej dokuczliwym zrédtem hatasu jest transport i
komunikacja drogowa stanowigca okoto 80% hataséw. Na terenie gminy  zrodtem
ponadnormatywnego hatasu komunikacyjnego i nadzwyczajnych zagrozen srodowiska
(przewdz materiatéw niebezpiecznych) jest ruch na drodze krajowej Nr 50 relaciji
Wyszogréd — Mtodzieszyn — Sochaczew, stanowigcej obwodnice miasta Warszawy.
Wedtug pomiaréw ruchu na drogach krajowych przeprowadzonych w 2015 r.:

— $redni dobowy ruch pojazdéw (SDR) na drodze krajowej Nr 50 na odcinku
pomiarowym Kamion — Ruszki wynosit 9970 pojazdéw silnikowych ogdétem/dobe; w
tym udziat pojazdéw ciezarowych (tacznie z lekkimi samochodami ciezarowymi)
stanowit 58,4%. W stosunku do roku 2010 r ogdélny ruch pojazdéw zmniejszyt sie o
8,1%, samochoddw ciezarowych 011,6%..

W bezposrednim sgsiedztwie drog ze zwiekszonym ruchem komunikacyjnym wystepuja

przewyzszenia wartosci srednich rocznych stezen NO, i benzenu nad warto$ciami tta.

Na terenie gminy Miodzieszyn nie jest prowadzony monitoring poziomu hatasu

komunikacyjnego.

5.3.Srodowisko kulturowe i krajobraz.

5.3.1. Walory srodowiska kulturowego

Na terenie gminy Mtodzieszyn znajdujg sie liczne obiekty i obszary wpisane do rejestru
zabytkéw oraz objete ochrong konserwatorska. Sg to miedzy innymi: zespoty dworsko —
parkowe w Miodzieszynie, Janowie — Ruszki i Witkowicach, obiekty sakralne oraz
stanowiska archeologiczne kultury tuzyckiej nad Bzura.

Na obszarze objetym Planem nie wystepujg obiekty podlegajagce ochronie
konserwatorskiej.

5.3.2. Walory krajobrazowe

Gtéwnym walorem przyrodniczym i krajobrazowym gminy jest dolina rzeki Bzury i Wisty.
Struktura krajobrazu to mozaika agrocenoz drobnoprzestrzennych, trwatych uzytkow
zielonych i licznych laséw. Walory krajobrazowe zintegrowane z walorami kulturowymi
posiadajg tez parki dworskie ze starym drzewostanem, szczegdlnie w Miodzieszynie,
Ruszkach i Witkowicach.

Na analizowanym terenie wystepuje krajobraz antropogeniczny, w czesci zabudowany.
Walory krajobrazowe stanowi drobnopowierzchniowa mozaika pdél uprawnych,
zadrzewien przydroznych i srédpolnych, zieleni nadwodnej oraz laséw.

5.4. Formy ochrony przyrody na podstawie ustawy o ochronie przyrody.
Na terenie gminy Mtodzieszyn wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody:

obszary chronionego krajobrazu:

Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu - obszar utworzony w celu ochrony
wyrdzniajgcedo sie krajobrazu o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowych ze wzgledu
na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze petnione
funkcje korytarzy ekologicznych. Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu potozony jest
w obszarze korytarza ekologicznego, ktéry zapewnia powigzania przyrodnicze
(ponadregionalne, regionalne i lokalne) z Kampinoskim Parkiem Narodowym oraz z
Gostyninsko — Wtoctawskim Parkiem Krajobrazowym.

Obszary objety Planem pofozony jest w granicach Nadwislariskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

obszary Natura 2000:

Dolina Srodkowej Wisty (obszar specjalnej ochrony ptakéw)

Wedtug koncepcji sieci NATURA 2000 dolina Wisty na wysoko$ci gminy jest czescig
Obszaru Specjalnej Ochrony (OSO) Dolina Srodkowej Wisty, zgodnie z Dyrektywg Ptasig
Rady Europy (79/409/EWG). Obszar objety tg formg ochrony obejmuje zbiorowiska
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rosdlinnosci w nurcie rzeki wraz z cenng awifaung. Wista zachowujgc wyjatkowo naturalny
charakter roztokowy tworzy liczne wyspy, starorzecza i boczne kanaty. Wystepujg na niej
piaszczyste fachy, ktore sg siedliskiem wielu gatunkoéw ptakéw. Roslinnos¢ reprezentowana
przez zbiorowiska terofitbw porastajgce piaszczyste nanosy i szuwaréw odznacza sie matym
bogactwem florystycznym. Kepy w nurcie rzeki i brzegi porastajg zarosla topolowo-
wierzbowe bedgce stadiami sukcesji naturalnej lub wtérnej, sg to siedliska podlegajgce
ochronie.
Wedtug standardowego formularza danych na catym terenie OSO Dolina Srodkowej Wisty
wystepujg co najmniej 22 gatunki ptakow z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej.
W dolinie Wisty zarejestrowano 107 gatunkéw legowych nalezgcych do 4 kategorii
zagrozenia oraz 31 gatunkédw niezagrozonych. W tym zaobserwowano 8 gatunkow
uwzglednionych w polskiej czerwonej Ksiedze: bak, ohar, sSwistun, btotniak zbozowy i tgkowy,
ostrygojad, sieweczka obrozna, rybitwa biatoczelna. Wymienione gatunki zagrozone sa
wyginieciem, przyczyng tego stanu jest postepujgcy w wyniku regulacji rzek zanik ich
naturalnego siedliska legowego — piaszczystych wysp, ktére sg najcenniejszym typem
siedliska w dolinie Wisty.

Obszary objety Planem potozony jest w odlegto$ci okofo 7,5 km od granic Obszaru Natura
2000 Dolina Srodkowej Wisty.

Kampinoska Dolina Wisty (specjalny obszar ochrony siedlisk)
Obszar jest fragmentem jednego z najwazniejszych europejskich korytarzy ekologicznych.
Charakterystycznym elementem tutejszego krajobrazu sg lasy tegowe - gingce w skali
Europy nadrzeczne tegi wierzbowe i topolowe a takze tegi olszowo-jesionowe oraz tegi
wigzowo - jesionowe oraz grgdy subkontynentalne. Wystepujg rowniez starorzecza, zwane
wisliskami oraz tgki, z ktérych do najcenniejszych nalezg ekstensywnie uzytkowane tgki
rajgrasowe, fgki wiechlinowo - kostrzewowe oraz bardzo rzadkie zmiennowilgotne faki
trzedlicowe. Rdéznorodnos¢ siedlisk warunkuje znaczne bogactwo gatunkowe zwierzat i
roslin, w tym wielu chronionych i zagrozonych wymarciem.

Obszar objety Planem potozony jest w odlegtosci okofo 3 km od granic Obszaru Natura
2000 Kampinoska Dolina Wisty.

e pomniki przyrody
Na terenie gminy Miodzieszyn wystepuje 5 pomnikéw przyrody. Drzewami pomnikowymi sg
pojedyncze drzewa takie jak grab pospolity, jesion wyniosty, dab szyputkowy, lipa
drobnolistna i jatowiec pospolity.

¢ uzytki ekologiczne
Na terenie gminy Mtodzieszyn znajduje sie 20 uzytkéw ekologicznych, gdzie tej szczegdinej
formie ochrony podlegajg tereny okresowo zalewane wodg, podmokte, czesciowo
zadrzewione, ze stanowiskami roslin chronionych i ostojami ptazéw, ptakéw i gadow.

Obszar objetym Planem pofozony jest w Nadwislanskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu podlegajgcego ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

5.5.8tan sSrodowiska na obszarach o przewidywanym znaczagcym oddzialywaniu na
srodowisko.
Do przedsiewzie¢, ktére mogg znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, wystepujgcych w obszarze
objetym Planem i sgsiedztwie mozna zaliczy¢:
— istniejacg zabudowe ustugowg (min. szkota podstawowa),
— ukfad komunikacyjny min. ul. Wyszogrodzka i Wspdlna, jako zrédto niezorganizowanej
emisji hatasu i zanieczyszczen powietrza,
— istniejgca infrastruktura techniczna.
Ustalenia Planu wprowadzajg zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko za wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu
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publicznego i z dopuszczeniem realizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko
wykaze brak znaczgcego negatywnego wptywu na ochrone przyrody.

Obecnie na przedmiotowym obszarze standardy jakosci srodowiska sg dotrzymywane..

5.6. Istniejgce problemy ochrony srodowiska.
Problemy optymalnego wykorzystania zasobow $rodowiska w odniesieniu do analizowanego
obszaru koncentrujg sie na kilku zagadnieniach:

o wystepowanie terenéw o korzystnych warunkach do zabudowy: zadawalajgce warunki
geotechniczne,

o wystepowanie korzystnych warunkéw klimatu lokalnego i higieny atmosfery, stezenia
Srednioroczne zanieczyszczen z wyjgtkiem pytu PM10, PM2.5, B/a/P ksztattujg sie ponizej
wartosci dopuszczalnych,

e duze walory przyrodniczo — krajobrazowe obszaru zwigzane z sgsiedztwem komplekséw
lesnych,

o wystepowanie gleb o $rednich, stabych i najstabszych walorach agroekologicznych (gleby
klasy bonitacji RIVb, RV i RVI) o malej przydatnosci do produkcji rolniczej, obecnie
odtogowanych,

e utrzymanie na czesci terenu mozaikowatego charakteru krajobrazu (pola uprawne,
zadrzewienia srodpolne i przydrozne, zieleh nadwodna, lasy),

e duza techniczno-rolnicza degradacja struktury ekologicznej,

e Srednia odpornos¢ gleb na degradacje,

e presja urbanizacyjna ze wzgledu na pofozenie w miejscowosci gminnej generujgcej
aktywnos$¢ gospodarczg oraz istniejgcg juz zabudowe mieszkaniowg i ustugowa.

6. POTENCJALNE ZMIANY ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI PLANU

Brak realizacji ustalen Planu bedzie skutkowa¢ pozostawieniem analizowanego terenu w
dotychczasowym zagospodarowaniu i uzytkowaniu — rolniczym, leSnym z zabudowg mieszkaniowa,
ustugowg i zagrodowa skupiong wzdtuz ul. Wyszogrodzkiej i Wspdlnej. Na analizowanym terenie
wystepujg gleby mato korzystne dla prowadzenia gospodarki rolnej; grunty sg odtogowane. Dla
uzyskania plondw czes¢ gleb wymaga intensywnego nawozenia; wysokos¢ plondw uzalezniona jest
réwniez w duzym stopniu od rozktadu opaddéw atmosferycznych. Ewentualne nawozenie przy
uprawie gruntéw bedzie mie¢ udziat w procesach eutrofizacji wéd zwigzanych ze splywem
pierwiastkdw biogennych z pdl, co prowadzi do niekorzystnych zmian jakosciowych i iloSciowych
roslinnoéci i zgrupowan zwierzgt. Odtogowanie gruntéw powoduje sukcesje pobliskiej roslinnosci —
grunty porastajg w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy roslinnoscia ruderalng, a przy lasach
drzewostanem sosnowym, brzozg.

Brak realizacji Planu moze ponadto spowodowaé, ze proces postepujgcej urbanizacji odbywaé
sie bedzie w sposob chaotyczny, ze szkodg dla ftadu przestrzennego i stanu srodowiska oraz
zachwianiem zasad zréwnowazonego rozwoju. Mogg nie zosta¢ wprowadzone odpowiednie i
skuteczne rozwigzania zabezpieczajgce srodowisko, ktére mogtyby chroni¢ je przed negatywnym
oddziatywaniem pojawiajgcych sie zmian Do najniekorzystniejszych zmian stanu srodowiska w
przypadku braku realizacji ustalen Planu mozna zaliczy¢ min. ewentualng realizacje zabudowy na
mniejszych dziatkach z wiekszg intensywnoscig zabudowy oraz niewykorzystanie planu miejscowego
jako mechanizmu finansowania rozwoju infrastruktury, co oznacza pogtebianie sie probleméw jakosci
i zasobdéw wod gruntowych.

7. PRZEWIDYWANE SKUTKI WPLYWU REALIZACJI USTALEN PLANU NA
SRODOWISKO

Okreslone w projekcie Planu zasady zagospodarowania — rozwdj zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowo — rekreacyjnej oraz ustug oswiaty jest
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kontynuacjg istniejgcego zainwestowania oraz postepujgcych proceséw inwestycyjnych w
miejscowosci gminnej. Ustalone w Planie przeznaczenie analizowanego terenu adaptuje,
przeksztatca, porzadkuje i intensyfikuje istniejacy uklad osadniczy oraz okresla rozwoj funkciji
zabudowy odnoszac sie do polityki zawartej w Studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mtodzieszyn.

7.1.Analiza i ocena przewidywanego oddzialywania realizacji ustalen Planu na srodowisko i
zabytki.

Przewidywane przeksztatcenia srodowiska na skutek realizacji sformutowanych ustalen

Planu w powigzaniu z ograniczeniem negatywnych wptywow :

Wplyw ustalen Planu na ré6znorodnos¢ biologiczng

Teren objety Planem jest to teren przeksztatcony antropogenicznie — teren zabudowany oraz
rolnicza przestrzen produkcyjna, gleby o $redniej, stabej i najstabszej jakosci, klasy
bonitacyjnej RIVb, RV i RVI. Wystepujgce na terenie objetym Planem lasy i uktady zieleni:
zadrzewien przydroznych i srédpolnych oraz nadwodnych podlegajg ochronie i zachowaniu.
Realizacja ustalen Planu spowoduje krotkotrwate i chwilowe negatywne skutki w trakcie
procesu inwestycyjnego zwigzanego z rozwojem planowanych funkcji (miejscowe usuniecie
wierzchniej warstwy gleby i niskiej szaty roslinnej). W perspektywie dlugoterminowe;j
spowoduje wzbogacenie terenu 0 nowe obszary zieleni urzadzonej z uwagi na okreslenie
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie od 20% do 60% w zaleznosci od
funkcji terenu, z obowigzkiem urzadzenia zielenig w postaci drzew i krzewoéw zgodnie z
uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi. Ustalenia Planu wprowadzajg takze
obowigzek ochrony i utrzymania istniejgcych uktadow zieleni wysokiej, w tym zadrzewien
przydroznych, s$rodpolnych i zagospodarowanie ich na cele zieleni towarzyszgcej
zabudowie, zachowanie rowu wraz z pasmem roslinnosci nadwodnej, czynng ochrone
ekosystemow lesnych oraz zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych
rzezbe terenu. Ponadto Plan ustala na istniejgcych gruntach lesnych zachowanie funkcji lasu
z zakazem zabudowy kubaturowej i obowigzkiem prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Pozwoli to na utrzymanie zréznicowania fauny i flory na poziomie wyzszym niz istniejgcy.

Wplyw ustalen Planu na ludzi

Zainwestowanie terendw objetych Planem wigze sie z nieznacznym rozwojem ukfadu
komunikacyjnego, wzrostem natezenia ruchu, ogrzewaniem budynkéw, mogg wiec wystgpic
ucigzliwoéci spowodowane niskg emisjg. Planowane zagospodarowanie terenu ze wzgledu
na pojawienie sie zabudowy ustugowej moze powodowaé nieznaczne pogorszenie klimatu
akustycznego i higieny atmosfery. Generalnie nie wptynie negatywnie na warunki zycia
mieszkancow w okolicy z uwagi na to, ze planowana zabudowa zlokalizowana bedzie jako
kontynuacja istniejgcej w sgsiedztwie zabudowy i zagospodarowania o podobnych funkcjach
i w formie ekstensywnej.

Jednoczesnie realizacja ustalen Planu spowoduje rozwoj inwestycji zwiekszajgcych dostep
do ustug i handlu, wzrost liczby miejsc pracy, podaz terenéw o odpowiednim standardzie
zamieszkania, co korzystnie wptynie na poprawe jakosci zycia.

Wplyw ustalen Planu na zwierzeta

Realizacji zapiséw Planu moze spowodowac niewielkie zakiocenia bytowania i migraciji
drobnych zwierzat z gatunkédw synantropijnych zwigzanych z siedzibami ludzkimi i
zerujgcych na skraju laséw. W celu zminimalizowania negatywnego wptywu realizacji Planu
ustalono obowigzek czynnej ochrony ekosysteméw lesnych oraz zakaz stosowania
ogrodzeh betonowych, ksztattowanie ogrodzen w sposéb umozliwiajgcy migracje drobnych
zwierzgt — zakaz budowy ciggtych cokotdéw, ogrodzenia azurowe do wysokosci 1,6 m”.

Wplyw ustalen Planu na szate roslinng
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Na terenie objetym Planem wystepuje szata roslinna charakterystyczna dla pél uprawnych i
brzegow laséw oraz roslinno$é zwigzana z siedzibami ludzkimi.

Istniejgca roslinno$¢, szczegdlnie odtogowanych uzytkéw rolnych ulegnie przeksztatceniu w
zielen urzadzona, co spowoduje zwiekszenie jej roznorodnosci (roslinnos¢ pol uprawnych
zostanie zastgpiona przez synantropijng zwigzang z siedzibami ludzkimi). Zachowany
zostanie istniejgcy uktad zieleni wysokiej, w tym zadrzewieh przydroznych i $rédpoinych.
Obowigzek uksztattowania powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych do
zabudowy jako zieleni urzgdzonej w postaci drzew i krzewéw zgodnie z uwarunkowaniami
siedliskowymi i geograficznymi, zachowanie funkcji lasu na istniejgcych gruntach lesnych z
zakazem ich zabudowy kubaturowej w sposéb korzystny wptynie na zachowanie istniejgcej i
tworzenie sie szaty roslinne;.

o Wplyw ustalen Planu na wody powierzchniowe i podziemne
Obowigzek realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wyprzedzajgco Ilub
rébwnoczesnie z realizacjg zabudowy i zagospodarowania terenu, gospodarka Sciekowa
prowadzona w oparciu o zhiorczy system kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie wodd
opadowych przez powierzchniowe systemy odwadniajgce z zachowaniem wymagan
okreslonych w przepisach dotyczacych ochrony $rodowiska, obowigzek wyposazenia
obiektéw tego wymagajacych w urzadzenia zabezpieczajgce srodowisko gruntowo — wodne,
zakaz prowadzenia prac mogacych powodowaé zmiany stosunkéw wodnych, zagwarantuje
prowadzenie  uporzadkowanej gospodarki  Sciekowej chronigcej wody przed
zanieczyszczeniem.
Zagrozeniem jest ewentualna infiltracja zanieczyszczonych wéd opadowych (sptywy z jezdni
i terendéw utwardzonych).
- oddziatywanie na jednolite cze$ci wod podziemnych - poprzez rozproszone i obszarowe
zrodta zanieczyszczen (melioracje, obnizenie zasobéw wdd), zwiekszenie poboru wody,
- oddziatywanie na jednolite czesci wod powierzchniowych — poprzez punktowe zrédta
zanieczyszczen (zwiekszenie obcigzenia oczyszczalni Sciekéw, wody opadowe),
rozproszone zrodta zanieczyszczen (uprawy, $cieki z gospodarstw nie korzystajgcych z
kanalizacji), zmiany hydromorfologiczne (zwiekszenie poboru wody).

¢ Wplyw ustalen Planu na powietrze
Na terenie objetym Planem nie przewiduje sie powstania nowych znaczacych Zzrodet
Zanieczyszczenia powietrza.
W wyniku realizacji ustalen Planu moze nastgpi¢ wzrost emisji zanieczyszczen z
indywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto. Obowigzek stosowania zrodet ciepta
wykorzystujgcych proekologiczne nosniki energii lub zrédta energii odnawialnej ograniczy
w/w negatywne skutki realizacji Planu.
Rozwdj funkcji mieszkaniowej i ustugowej wigze sie z rozwojem sieci komunikacyjnej,
wzrostem natezenia ruchu, a tym samym wzrostem emisji zanieczyszczen i hatasu na
drogach i w pasach terenu bezposrednio do nich przylegtych. Emisja spalin w wyniku ruchu
pojazdéw oraz mozliwego wzrostu ich liczby, moze spowodowaé wzrost emisji
zanieczyszczen pylowo — gazowych z silnikbw samochodowych oraz wzrost hatasu
komunikacyjnego. Najbardziej ucigzliwymi zanieczyszczeniami emitowanymi przez pojazdy
sg weglowodory alifatyczne, ktérych maksymalne stezenie chwilowe na krawedzi jezdni
moze osiggac¢ 50% normy dopuszczalne;.

Planowane zagospodarowanie terenu ze wzgledu na pojawienie sie nowej zabudowy

mieszkaniowej i ustugowej moze powodowaC nieznaczne pogorszenie klimatu
akustycznego.
Zapisy wprowadzajgce obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej terendéw ustalonej w odniesieniu do
przeznaczenia terenu oraz ograniczenia wszelkiej ucigzliwosci wywotanej funkcjonowaniem
obiektéw i urzadzen do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny powinny
zminimalizowac negatywne skutki realizacji Planu.
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Jednoczesnie praca sprzetu i zwiekszony ruch samochodowy w fazie budowy moze
stanowi¢ krétkotrwate zagrozenie hatasem i wibracjami.

e Wplyw ustalen Planu na rzezbe terenu
Rzezba terenu objetego Planem jest urozmaicona, réznice pozioméw wynoszg okofo 10,1
metra. Rzedne obszaru ksztattujg sie w granicach od okoto 82,0 m n.p.m. do okoto 71,9 m
n.p.m. Teren opada w kierunku wschodnim.

Przeksztatcenia zwigzane z pracami ziemnymi wigzacymi sie z wykopami pod
fundamenty oraz infrastrukture techniczng spowodujg naruszenie powierzchniowych
utworéw geologicznych nie naruszajgc trwale hipsometrii terenu. Projektowany sposéb
zagospodarowania terenu z uwagi na ustalone w Planie zasady ochrony i ksztaltowania
srodowiska miedzy innymi zakaz prowadzenia prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych
rzezbe terenu ograniczy negatywny wptyw realizacji Planu na rzezbe terenu.

Nie przewiduje sie deformacji rzezby terenu prowadzacej do niekorzystnych zmian dla
krajobrazu i funkcjonowania srodowiska.

e Wplyw ustalen Planu na gleby
Analizowany obszar objety Planem stanowig gtéwnie gleby Sredniej stabej i najstabszej
jakosci o klasie bonitacji RIVb, RV i RVI, na niewielkim fragmencie uzytki zielone stabe w
klasie bonitacyjnej PsV oraz uzytki lesne LsVI. Grunty lesne na terenie objetym Planem
podlegajg ochronie przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleSne na mocy
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity DzU. z
2017 r., poz.1161).

Na skutek realizacji zapisow Planu wystgpi degradacja gleby — najwieksza na etapie
prac budowlanych zwigzanych z nowymi inwestycjami. Naruszona zastanie prochnicza
warstwa gleby i stabilnosci ekosysteméw glebowych oraz zniszczona zostanie pokrywa
glebowo-roslinna w wyniku technicznej zabudowy powierzchni ziemi.

Na terenach przeznaczonych dla zabudowy czes¢ gleb zostanie odbudowana ze
wzgledu na konieczno$¢é zachowania powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 20%
- 60% powierzchni terenu dziatki budowlanej w =zaleznosci od funkcji terenu.
Zagospodarowanie tej czesci terenu zielenig urzgdzong w postaci drzew i krzewéw zgodnie
z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi z dominacja drzew lisciastych oraz
gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia spowodowac¢ moze, a W wrecz wymusi miejscowg
poprawe wartosci gleb.

Jednoczesnie na skutek realizacji Planu moze wystgpiC zagrozenie zanieczyszczenia
odpadami statymi. Na terenach ustugowych mogg powstawac¢ zaréwno odpady state jak i
Scieki réznigce sie skladem od bytowych, o wiekszym udziale zwigzkéw nieorganicznych.

¢ Wptyw ustalen Planu na krajobraz

Na catym terenie objetym Planem obowigzuje ochrona i utrzymanie istniejgcych uktadow
zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych i srodpolnych oraz zagospodarowanie jej
na cele zieleni towarzyszacej zabudowie, co sprzyja poprawie waloréw estetycznych i
krajobrazowych. Realizacja ustalen Planu spowoduje zmiane istniejgcego krajobrazu
antropogenicznego z typu rolniczego (pd6l uprawnych) na krajobraz zabudowany. Korzystng
zmiang pod wzgledem krajobrazowym i estetycznym bedzie pojawienie sie zieleni
urzadzonej. Poprawie waloréw estetycznych i krajobrazowych sprzyja¢ bedzie réwniez
koniecznos¢ ksztattowania gabarytéw zabudowy w sposéb nie zakitécajgcy harmonii
krajobrazu min. przez ograniczenie wysokosci budynkéw do 3 kondygnacji oraz nakaz
stosowania w budownictwie form architektonicznych o stonowanej kolorystyce oraz
tradycyjnych materiatéw budowalnych w nawigzaniu do lokalnej tradyciji.

e Wplyw ustalen Planu na klimat
Nie przewiduje sie znaczgcego wptywu realizacji ustalen planu na warunki klimatyczne. W
wyniku powstania zabudowy kubaturowej oraz nawierzchni utwardzonych wystgpi
zwiekszenie operowania promieni stonecznych, zmniejszenie dobowej amplitudy
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temperatury powietrza, wzrost temperatury w okresie zimowym, osuszanie sie gruntu oraz
zmniejszenie wilgotno$¢ powietrza. Mogg ulec zmianie rowniez warunki anemometryczne w
przyziemnej warstwie atmosfery. Zmiany te jednak bedg miaty wytgcznie lokalny charakter.
Gléwne obszary wzajemnej wrazliwosci i sprzezenia na linii zabudowa — klimat to odmienny
bilans energetyczny w stosunku do przestrzeni przyrodniczej, kontrasty termiczno-
wilgotnosciowe, zapylenie atmosfery.

¢ Wplyw ustalen Planu na zasoby naturalne
Brak wptywu z uwagi na nie wystepowanie na terenie objetym Planem zasobdéw naturalnych.

e Wplyw ustalen Planu na zabytki
Brak wptywu z uwagi na nie wystepowanie na terenie objetym Planem obiektow
zabytkowych.

o Wplyw ustalen Planu na formy ochrony przyrody

Teren objety Planem potozony jest w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu oraz w odlegtosciach odpowiednio okoto 7,5 km i okoto 3,0 km od znajdujgcych

sie na terenie gminy obszaréw Natura 2000: Dolina Srodkowej Wisty i Kampinoska Dolina

Wisty.

W Planie ustalono zasady ochrony i ksztalttowania srodowiska przyrodniczego na terenie

objetym prawng formg ochrony przyrody — Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu

zgodnie z przepisami odrebnymi, obowigzuje m.in.:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na S$rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji  infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje  celu
publicznego,

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1) nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena
oddziatywania na $rodowisko wykazata brak znaczgcego negatywnego wptywu na
ochrone przyrody;

3) zakaz likwidowania i niszczenia naturalnych zadrzewien S$rédpolnych, przydroznych,
nadwodnych - ochrona i maksymalne utrzymanie istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej;

4) ochrona zieleni wigjskiej: zadrzewien, zakrzewien, ksztattowanie zréznicowanego
krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych zadrzewien
Srodpolnych i przydroznych;

5) zakaz prowadzenia prac moggcych powodowac zmiany stosunkéw wodnych;

6) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,

7) zakaz stosowania ogrodzen betonowych, ksztattowanie ogrodzei w Sposoéb
umozliwiajgcy migracje drobnych zwierzat — zakaz budowy ciggfych cokotéw, ogrodzenia
azurowe o wysokosci do 1,6m;

8) czynna ochronna ekosystemoéw lesnych.

Planowane zainwestowanie uznano za nie oddziatywujgce w sposoéb istotny na w/w
obszary chronione. Na skutek realizacji zapisow Planu mogg ulec zmianie jedynie walory
krajobrazowe miejscowosci — zmniejszy sie zasieg krajobrazu o charakterze
drobnopowierzchniowej mozaiki pél uprawnych, zadrzewien i zakrzewien, w zakresie jego
gtébwnego elementu — pdl uprawnych.

o Wplyw ustalen Planu na obszary o przewidywanym znaczacym oddziatywaniu na

srodowisko
Do przedsiewzieé, ktére mogg znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, wystepujgcych na
terenie objetym Planem i w sgsiedztwie mozna zaliczy¢:

— istniejacg zabudowe ustugowg (min. szkota podstawowa),

— uktad komunikacyjny min. ul. Wyszogrodzka i Wspdlna, jako Zzrodto

niezorganizowanej emisji hatasu i zanieczyszczen powietrza,
— istniejgca infrastruktura techniczna.

Ustalenia Planu wprowadzajg zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
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oddziatywaé na Srodowisko za wyjgtkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych
realizacje celu publicznego i z dopuszczeniem realizacje przedsiewzieg¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena
oddziatywania na srodowisko wykaze brak znaczgcego negatywnego wptywu na ochrone
przyrody. W zwigzku z powyzszym przewiduje sie mozliwo$¢ znaczacego oddziatywania na
srodowisko w wyniku realizacji ustalen Planu. W przypadku koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na s$rodowisko, w postanowieniu organ okresli
jednoczesnie zakres raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko, w ktorym
okreslony zostanie zasieg i wielko$¢ wptywu oraz rozwigzania minimalizujgce oddziatywanie
na srodowisko.

Przewidywane przeksztalcenia Srodowiska na skutek realizacji sformutowanych ustalen

Planu w powigzaniu z rodzajem oddziatywan:

Bezposrednie:
Sukcesywna zmiana krajobrazu na zurbanizowany, drgania spowodowane pracg maszyn
budowlanych, emisje pytowo — gazowe z ogrzewania budynkéw i z silnikow pojazddw,
okresowe miejscowe zniszczenie powierzchniowej warstwy gleby, miejscowe poprawienie
wartosci gleby.

Posrednie i wtorne:

Presja na tereny przylegte, rozwdj gatunkéw synantropijnych, ingerencja w strukture
ekologiczng, zmiana warunkéw siedliskowych, wzrost bior6znorodnosci z uwagi na
wprowadzanie zieleni urzadzone;.

Skumulowane:

Wptyw na wszystkie elementy Srodowiska: stosunki wodne, morfologie terenu, krajobraz,
Swiat roslinny oraz zwierzecy, warunki higieny atmosfery, wptyw na jeden z komponentéw
Srodowiska pocigga za sobg zmiane innego. Wspdlne oddziatywanie z innymi
przedsiewzieciami — potgczone dziatanie skutkéw analizowanych przedsiewzie¢ (zabudowa
mieszkaniowa, ustugowa i rekreacyjna) i innych dziatan (gtéwnie funkcjonowanie
istniejgcego zagospodarowania terenu) - spowoduje wzrost emisji zanieczyszczehh do
Srodowiska w poréwnaniu z planowanymi przedsiewzigciami.

Najwiekszym przeksztatceniom ulegnie krajobraz (z rolniczego na zabudowany), gdyz
zastosowane rozwigzania techniczne i zasady zagospodarowania w zakresie ochrony
Srodowiska zminimalizujg wptywy na jakos$¢ wdd, atmosfery, Swiat ro$linny i zwierzecy.

Kroétkoterminowe i chwilowe:
Hatas i wibracje spowodowane pracg sprzetu w trakcie prac budowlanych.

Srednioterminowe i dtugoterminowe:

Hatas komunikacyjny, emisje pylowo-gazowe ze srodkéw transportu, pogorszenie warunkow
aerosanitarnych (wzrost stezen zanieczyszczen w powietrzu), poprawa socjalno — bytowych
warunkow zycia mieszkahcow poprzez zabiegi techniczne i walory krajobrazu
zabudowanego, wzrost znaczenia elementéw roslinnych krajobrazu (zielehh urzgdzona,
ochrona istniejgcych zadrzewien przydroznych i srédpolnych, roslinnosci nadwodnej rowu
oraz czynna ochrona ekosystemow lesnych).

Stale:

Zmiana krajobrazu.

Pozytywne:

Porzgdkowanie przestrzeni poprzez udostepnienie prawnie przygotowanych terenéw, wzrost
znaczenia elementéw roslinnych krajobrazu i zwigekszenie bioréznorodnoéci dzieki

wprowadzeniu zieleni urzadzonej, ochronie istniejgcych ukladoéw zieleni wysokiej, w tym
zadrzewien przydroznych i srédpolnych i zagospodarowanie jej na cele zielni towarzyszgcej
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10.

zabudowie, ochrona roslinnosci nadwodnej rowu melioracyjnego oraz czynna ochrona
ekosystemow lesnych.

e Negatywne:
Geomechaniczne przeksztatcenie terenu z uwagi na zabudowe techniczng, zwigkszenie
zanieczyszczeh do srodowiska.

7.2.Analiza i ocena przewidywanego oddzialywania realizacji ustalen Planu na obszary w sieci
Natura 2000.

W granicach terenu objetego Planem nie wystepujg obszary zaliczane do sieci Natura 2000.
Najblizszy potozony na terenie gminy obszar Natura 2000: Dolina Srodkowej Wisty odlegty jest o
okoto 7,5 km, natomiast obszar Kampinoska Dolina Wisty znajduje sie w odlegtosci okoto 3,0 km.
Realizacja ustalen Planu nie bedzie miata wiekszego, bezposredniego wptywu na zasoby
przyrodnicze obszaréw Natura 2000. Zmienig sie jedynie walory krajobrazowe miejscowosci —
zmniejszy sie zasieg krajobrazu o charakterze drobnopowierzchniowej mozaiki pél uprawnych i
zadrzewien.

Wszystkie elementy oddziatywujgce na $rodowisko zwigzane z rozwojem zabudowy
wynikajgcej z realizacji ustalen Planu - wzrost ilosci odpaddéw, emisji zanieczyszczen do
atmosfery, hatasu komunikacyjnego sg elementami, ktére mogg zosta¢ zminimalizowane
poprzez przestrzeganie zapisow zawartych w Planie.

Z uwagi na niewielki zasieg terytorialny Planu, odlegtos¢ od w/w obszardéw, nie przewiduje sie
istotnego wptywu ustalen Planu na obszary potozone w sieci Natura 2000.

ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Ustalenia Planu sformutowano dla funkcji mieszkaniowej, ustugowej i rekreacyjnej oraz jej
umiejscowienia w przestrzeni. Nie przewidziano rozwigzan alternatywnych ze wzgledu na zakres
dopuszczonych funkcji, planowany niewielki zasieg przestrzenny zainwestowania oraz istniejgce
sgsiedztwo.

Rozwigzaniem alternatywnym, ktére moze zaistnie¢, moze by¢ niski stopieh lub brak realizacji
ustalen Planu wynikajgcy z dynamiki proceséw spoteczno - gospodarczych. Brak realizacji ustalen
Planu bedzie skutkowat pozostawieniem obszaru w dotychczasowym uzytkowaniu i
zagospodarowaniu.

INFORMACJA O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO.

Realizacja ustalen Planu nie powoduje transgranicznego oddziatywania na $rodowisko w
rozumieniu art. 104 i art. 105 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2017r., poz. 1405 z pézn. zm) z uwagi na
potozenie analizowanego obszaru w srodkowej czesci Polski, z dala od granic kraju oraz lokalny
charakter ustalen i ich oddziatywania na $srodowisko.

ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA EWENTUALNYCH NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN
NA SRODOWISKO.

Obszar objety ustaleniami Planu wchodzi w sktad rejonu posiadajgcego niekorzystne warunki do
prowadzenia produkcji rolnej - areaty gleb o srednich i najstabszych walorach agroekologicznych

obecnie odlogowane oraz posiadajgcego duze walory przyrodniczo — krajobrazowe obszaru
zwigzane z sgsiedztwem duzych komplekséw lesnych.

W celu zapobiegania i kompensacji oddzialywan na srodowisko przyjeto nastepujace
25



Prognoza oddziatywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy ul. Wyszogrodzkiej i Wspdlnej w m. Mtodzieszyn

rozwigzania:

e Ustalenia Planu w zakresie zasad ksztattowania zabudowy, wyposazenia w infrastrukture
techniczng, zabezpieczajg zachowanie standardéw jako$ci Srodowiska. Ustalono obowigzek
koordynacji w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajgcg lub
réwnoczesng budowg infrastruktury technicznej.

e Ochrone wod powierzchniowych i gruntowych zapewni obowigzek zaopatrzenia w wode dla
potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o wodocigg wiejski oraz
uporzgdkowana gospodarka $ciekowa oparta o zbiorczy system kanalizacji sanitarnej;
odprowadzenie woéd opadowych z powierzchni utwardzonych wymaga spetnienia warunkéw
okreslonych w przepisach dotyczgcych ochrony $rodowiska. Ochronie wod sprzyja réwniez
ustalenie wyposazenia obiektéw w urzadzenia zabezpieczajgce srodowisko gruntowo — wodne,
zakaz prowadzenia prac mogacych powodowaé zmiany stosunkéw wodnych oraz koordynacja w
czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajgcg lub réwnoczesng
realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

o Emisje zanieczyszczeh pytowych i gazowych do atmosfery ograniczy zastosowanie
technologii i paliw ekologicznych (gaz, energia elektryczna, olej opatowy, wzbogacony wegiel
0 niskiej zawartosci siarki lub odnawialne zrédta energii) w indywidualnych zrédtach ciepta.
Zastosowanie paliwa gazowego nie powoduje emisji CO, SO, pytu, sadzy i czastek
smolistych, zastosowanie oleju opatowego tez nie powoduje emisji pylu, emisje SO, i NO,
sg niewielkie w poréwnaniu do stosowania paliwa statego.

e Gospodarka odpadami statymi realizowana zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami
komunalnymi wg zasad selektywnej zbiorki odpadow do pojemnikdw zlokalizowanych na terenie
posesji oraz na terenach ogdlnodostepnych i wywoz na sktadowisko oraz dopuszczenie
organizowania matych kompostowni dla utylizacji odpadéw organicznych.

e W zakresie struktury ekologicznej ustalono ochrone i utrzymanie istniejgcych uktadow zieleni
wysokiej, w tym =zadrzewien przydroznych i $rdédpolnych, roslinnosci nadwodnej rowu,
zagospodarowanie co najmniej 20% - 60% powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenig
urzadzong w postaci drzew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i
geograficznymi, z dominacjg drzew lisciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia;
ochrone i ksztattowanie srodowiska na terenach objetych prawng formg ochrony przyrody na
podstawie przepiséw odrebnych min. przez ochrone zieleni wiejskiej: zadrzewien i zakrzewien,
ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych i formowanie nowych
zadrzewien srédpolnych i przydroznych, zakaz wykonywania prac trwale znieksztatcajgcych
rzezbe terenu, zakaz stosowania ogrodzen betonowych, ksztattowanie ogrodzen w sposdb
umozliwiajgcy migracje drobnych zwierzgt — zakaz budowy ciggtych cokotéw, ogrodzenia
azurowe o wysokosci do 1,6 m, czynng ochrone ekosysteméw lesnych zakaz realizacji
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko z wyjgtkiem inwestyciji
infrastrukturalnych celu publicznego i mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko dla ktérych przeprowadzona ocena oddzialywania wykazata brak znaczgcego
negatywnego wptywu na ochrone przyrody.

e Dla zachowania i ochrony waloréw przyrodniczo — krajobrazowych i estetycznych ustalono
intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,1 — 0,8, minimalng powierzchnie nowo wydzielanych
dziatek dla podstawowej funkcji zabudowy mieszkaniowej 1200 m? lub 1500 m* w zaleznosci od
funkcii terenu, dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej 1000 m?, dla zabudowy ustug w zakresie
oswiaty 2000 m? a dla dopuszczonej Planem zabudowy mieszkaniowej blizniaczej 500 m®. Po
zakonczeniu prac budowlanych na powierzchniach biologicznie czynnych powstang nowe
zbiorowiska roslinne poprzez nasadzenia drzew i krzewéw zgodnie z uwarunkowaniami
siedliskowymi i geograficznymi, z dominacjg drzew lisciastych oraz gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia.

Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego obejmujg tez obowigzek zachowania
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naturalnego uksztattowania terenu, utrzymanie i ochrone istniejgcych uktadow zieleni wysokiej,
roslinnosci nadwodnej rowu melioracyjnego, czynng ochrone ekosystemoéw lesnych oraz
zachowanie wartosci krajobrazowych przez zharmonizowanie zabudowy z krajobrazem min.
przez odpowiednie gabaryty zabudowy ograniczone do 3 kondygnacji, nakaz stosowania w
budownictwie form architektonicznych o stonowanej kolorystyce oraz tradycyjnych materiatéw
budowalnych w nawigzaniu do lokalnej tradycji.

11. PROPOZYCJE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Analize realizacji ustalen Planu i zmian w zagospodarowaniu terenu przeprowadza Wojt Gminy

w celu oceny aktualnosci planu. Wyniki analiz przekazuje Radzie Gminy po uzyskaniu opinii gminnej
komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji Rady Gminy. Raporty te
podlegajg ocenie rady i wraz ze zgtoszonymi wnioskami o zmiane planu stanowig podstawe uchwaty
w sprawie aktualnosci planu.

Skutki ustalen Planu dla srodowiska bedg monitorowane w procesie uzyskiwania pozwoleh na

budowe i w ramach regionalnego monitoringu poszczegoélnych elementéw srodowiska. Nie ustala sie
koniecznosci dodatkowych pomiaréw standardéw srodowiska.

12. PODSUMOWANIE | OCENA USTALEN PLANU

Zmiana przeznaczenia terenéw dotyczy obszaru o powierzchni okoto 43 ha potozonego w
pétnocno - wschodniej czesci miejscowosci Mtodzieszyn, obejmuje tereny usytuowane przy ul.
Wyszogrodzkiej i Wspdlnej, w odlegtosci okoto 450 m od drogi krajowej nr 50. Analizowany
obszar lezy w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Przyjete w Planie rozwigzania funkcjonalno - przestrzenne wpisujg sie w ekofizjograficzne
uwarunkowania obszaru (agrocenozy o S$rednich, stabych | najstabszych walorach
agroekologicznych, korzystne warunki gruntowo—wodne) oraz istniejgcg strukture zabudowy.
Analizowany obszar  wraz z sgsiadujgcymi zespotami zabudowy tworzy zwartg strukture
jednostki osadniczej. Zakres przewidywanych przeksztatcenn Srodowiska miesci¢ sie bedzie w
dopuszczalnych granicach i nie pogorszy standardow $rodowiska. Projektowane
zagospodarowanie jest kontynuacjg i uzupetnieniem zagospodarowania istniejgcego juz przy
ulicach i w sasiedztwie.

Przyjete zasady ochrony srodowiska sg zgodne z przepisami prawa i wymaganiami dotyczgcymi
ochrony $rodowiska: respektujg ochrone i utrzymanie istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej w
tym zadrzewien przydroznych i srodpolnych, roslinnosci nadwodnej rowu, sposob zaopatrzenia w
ciepto, uporzadkowana gospodarka $ciekowa i odpadami. Projektowane zagospodarowanie jest
konsekwencjg zachodzgcych proceséw urbanizacyjnych w miejscowosci gminnej, a jego
rozmieszczenie jest zgodne z politykg przestrzenng gminy. Przyjete zasady zagospodarowania:
ochrona zieleni wiejskiej, zakaz prowadzenia prac moggcych powodowa¢ zmiany stosunkow
wodnych, prac trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, obowigzek czynnej ochrony
ekosystemow lesnych, nakaz stosowania rozwigzan architektonicznych zgodnie z lokalnymi
tradycjami oraz z uwagi na potozenie w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu zgodne z przepisami odrebnymi, zabezpieczajg nie przekraczanie standardow
srodowiska.

Pod rozwdj zabudowy przeznacza sie grunty rolne nie podlegajgce ochronie na mocy ustawy z
dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r., poz.
1161) i nie wymagajgce uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na
cele nierolnicze i nielesne.

Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych nie powoduje w tym przypadku fragmentacji i likwidaciji
terenéw aktywnych biologicznie, zanikania siedlisk i stanowisk rzadkich i chronionych gatunkow
rodlin, zwierzat i grzybow.
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o Przyjete wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw: intensywnosc¢ i parametry
zabudowy, warunki ksztattowania obiektéw kubaturowych, zasady zagospodarowania z udziatem
powierzchni biologicznie czynnej, zieleni urzgdzonej, nie bedg powodowac niekorzystnych
wptywéw na krajobraz, a nawet mogg przyczyni¢ sie do kreatywnego ksztaltowania
zintegrowanego krajobrazu przyrodniczego i zurbanizowanego (obudowa biologiczna budynkéw),
waloréw estetycznych i wzbogacenia szaty roslinnej w stosunku do otoczenia. Dla istniejgcych
terenéw gruntéw lesnych ustalono funkcje podstawowg jako tereny lasu oraz zakaz zabudowy
kubaturowej. Powstate ilosSci zanieczyszczen giéwnie z emisji $ciekdw, odpaddw nie spowodujg
wzrostu tadunku zanieczyszczen do srodowiska.

e Rozwoj systemdédw komunikaciji zostat ograniczony do poszerzenia drég publicznych w klasie
drogi zbiorczej, lokalnej oraz budowy drég dojazdowych i wewnetrznych.

o W granicach terenu objetego Planem nie wystepujg obszary zaliczane do sieci Natura 2000.

Odlegtos¢ obszaru objetego Planem od potozonych na terenie gminy obszaréw Natura 2000:
Dolina Srodkowej Wisty wynosi okoto 7,5 km, Kampinoska Dolina Wisty okoto 3,0 km.
Realizacja ustalen Planu nie bedzie miata wiekszego, bezposredniego wptywu na zasoby
przyrodnicze obszaréw Natura 2000. Zmienig sie jedynie walory krajobrazowe miejscowosci —
zmniejszy sie zasieg krajobrazu o charakterze drobnopowierzchniowej mozaiki pél uprawnych,
zadrzewien. Z uwagi na niewielki zasieg terytorialny Planu, odlegtos¢ od w/w obszaréw, nie
przewiduje sie istotnego wptywu ustalen Planu na obszary potozone w sieci Natura 2000.

13. WNIOSKI | ZALECENIA

Lokalizacja funkcji zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i rekreacyjnej z punktu widzenia
istniejgcego w sgsiedztwie zainwestowania oraz uwarunkowan ekofizjograficznych, uwzgledniajgca
warunki wynikajgce z ochrony srodowiska nie budzi zastrzezen.

Przyjete rozwigzania w projekcie Planu zapewniajg minimalizacje zagrozen dla $rodowiska i
wplywu na zdrowie ludzi, ktére mogg powstaé w wyniku realizacji ustalen Planu.

14. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM.

Przedmiotem oceny zawartej w niniejszej prognozie sg ustalenia zawarte w projekcie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy ul. Wyszogrodzkiej i
Wspdlnej potozonych w miejscowosci Miodzieszyn i obejmujgcych obszar o powierzchni okoto 43 ha.

Obszar objety Planem potozony jest w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu objetego ochrong prawng na postawie ustawy o ochronie przyrody.

Zmiany w przestrzeni dotyczg rozwoju zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i rekreacyjnej.

Celem prognozy jest rozpoznanie i ocena wystepujgcych elementéw srodowiska przyrodniczego
oraz ocena skutkébw wplywu realizacji ustalen projektu Planu na  poszczegodlne elementy
srodowiska, przedstawienie rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, zmniejszanie lub
kompensowanie oddziatywan na Srodowisko.

Srodowisko terenu objetego Planem charakteryzuije:

e wystepowanie terenéw o korzystnych warunkach do zabudowy,

e wystepowanie korzystnych warunkéw klimatu lokalnego i higieny atmosfery,

e duze walory przyrodniczo — krajobrazowe obszaru zwigzane z sasiedztwem duzych

kompleksow lesnych,

e wystepowanie gleb o klasach bonitacji RIVb, RV i RVI, o malej przydatnosci do produkcji

rolniczej, obecnie odtogowanych,

e wystepowanie na czesci terenu mozaikowatego charakteru krajobrazu (pola uprawne,

zadrzewienia srédpolne i przydrozne, zielen nadwodna, lasy),

e duza techniczno-rolnicza degradacja struktury ekologicznej,

¢ Srednia odpornos¢ gleb na degradacje,

e presja urbanizacyjna ze wzgledu na potozenie w miejscowosci gminnej generujacej aktywnosé

gospodarczg oraz istniejgca juz zabudowe mieszkaniowg i ustugowa.
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Okreslone w Planie przeznaczenie terenu - rozwdj funkcji zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej i rekreacyjnej wpisuje sie w wyznaczone w Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Mtodzieszyn kierunki rozwoju. Przestrzen do
urbanizacji wyznaczono uwzgledniajgc uwarunkowania przyrodnicze i zasady ochrony srodowiska
wynikajgce z przepisow odrebnych. Na terenach potencjalnego rozwoju zabudowy nastgpi inne niz
dotychczasowe uzytkowanie powierzchni ziemi i zmiana krajobrazu. Rozwéj zainwestowania wigze
sie z przeksztatceniem powierzchni ziemi, powstaniem $ciekow, odpaddéw statych, emisjg
energetyczng, hatasem, ktére majg wptyw na srodowisko.

W celu zapobiegania i kompensacji oddziatywan na srodowisko zaproponowano rozwigzania:
prowadzenie uporzadkowanej gospodarki $ciekowej w oparciu o zbiorczy system kanalizacji
sanitarnej, ochrone i utrzymanie istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien srédpolnych
i przydroznych, zachowanie rowu wraz z pasmem roslinnosci nadwodnej, zakaz wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, obowigzek ochrony ekosystemow lesnych, udziat
powierzchni biologicznej na dziatkach budowlanych minimum 20% - 60% powierzchni w zaleznosci
od funkcji zagospodarowanej zielenig urzgdzong w postaci drzew i krzewdw zgodnie z
uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, powierzchnie nowo wydzielanych dziatek dla
podstawowe]j funkcji zabudowy mieszkaniowej 1200 m? i 1500 m? dla funkcji mieszkaniowo -
ustugowej 1000 m? a dla dopuszczonej Planem zabudowy blizniaczej 500 m?, obowigzek
wyposazenia obiektéw tego wymagajgcych w urzgdzenia zabezpieczajgce srodowisko gruntowo —
wodne przed zanieczyszczeniami. Ustalono rowniez zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczagco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjgtkiem inwestyciji infrastruktury technicznej
stanowigcych realizacije celu publicznego i za wyjatkiem realizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania
na srodowisko wykazata brak znaczgcego negatywnego wptywu na ochrone przyrody.

Ogolnie mozna stwierdzi¢, ze zakres przewidywanych przeksztalcen $rodowiska

spowodowanych realizacjg ustalen Planu mieéci¢ sie bedzie w dopuszczalnych granicach. Realizacja
Planu nie spowoduje w tym przypadku likwidacji terenéw aktywnych biologicznie (zajecie agrocenoz),
zanikania siedlisk i stanowisk rzadkich i chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow ani
znaczgcego wzrostu fadunku zanieczyszczeh do srodowiska.
Wazne sg tez efekty nie przyrodnicze - porzgdkowanie wykorzystania przestrzeni poprzez
planowanie miejscowe przynosi pozytywne efekty dla srodowiska i ochrony waloréw krajobrazu
zintegrowanego. Rozwigzania przyjete w projekcie Planu zachowujg zasady ekorozwoju oraz
przepisy odrebne dotyczgce ochrony przyrody.

Opracowanie:

mgr inz. Alicja Pejta - Jaworska

Biegty z listy Wojewody Mazowieckiego

w zakresie sporzgdzania ocen oddziatywania
na srodowisko; Nr uprawnien 0285

mgr inz. Agnieszka Pejta

Uprawnienia budowlane Nr 190/95

Wpis do Mazowieckiej Okregowej Izby
Inzynieréw Budownictwa nr MAZ/IS/ 1636/02
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Ptock, dnia 30.10.2017 r.

Zalacznik Nr 1

OSWIADCZENIE

W zwigzku z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r., poz. 1405 z p6zn. zm.), jako kierujgcy zespotem
autoréw: ,,Prognozy oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy ul. Wyszogrodzkiej i Wspoélnej w

miejscowosci Mlodzieszyn”,

$wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia, oswiadczam ze spetniam

wymagania o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 w/w ustawy.

mgr inz. Alicja Pejta - Jaworska

Biegty z listy Wojewody Mazowieckiego

w zakresie sporzadzania ocen oddziatywania
na srodowisko; Nr uprawnien 0285
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