UCHWALA NR XXX/154/2017
RADY GMINY MLODZIESZYN
z dnia 30 stycznia 2017r.
W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw

dzialek Nr ewid. 801/22, 505/9, 506/10 w miejscowosci Juliopol

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2 2016r., poz. 446), art. 20 ust.1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016r., poz. 778 z p6zn. zm.) oraz Uchwatly
Nr XIX/92/2016 Rady Gminy Mtodzieszyn z dnia 24lutego 2016r. Rada Gminy Mtodzieszyn
stwierdza:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow dziatek Nr ewid. 801/22,

505/9, 506/10 w miejscowosci Juliopol  nie narusza ustaleti Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mlodzieszyn. W studium obszar objety
planem okreslony jest jako : - tereny  potencjalnego rozwoju o dominacji  funkcji
mieszkaniowej

oraz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogélne

§ 2.1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw dzialek Nr
ewid. 801/22, 505/9, 506/10 w miejscowosci Juliopol zwany dalej ,,planem”.
2. Zakres planu obejmuje dziatki o Nr ewidencyjnych 801/22, 505/9, 506/10 o powierzchni ok.
1,5ha w obrebie geodezyjnym Juliopol.
3. Granice obszaru objgtego ustaleniami planu oznaczone sa na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

4. Zatacznikami do Uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng cz¢$¢ uchwaty — Zat. Nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zal. Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy — Zat. Nr 3.

§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemOw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j;
6) sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;




7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplatg z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci;
8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei;
9) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Plan nie okresla:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspélezesnej ze wzgledu na ich brak;
2) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych;
3) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w
tym zakaz zabudowy;
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na ich
nie wystepowanie.

3. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego ustaleniami planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym;
5) klasy techniczne drog.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwata;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu i r6znych warunkach zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) - nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na przedmiotowym terenie i stanowi¢ wigce] niz
50% ogdlnej powierzchni zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym (funkcji uzupetniajacej) — nalezy przez to rozumie¢ funkcje
inng niz okreslone przeznaczenie podstawowe;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé ustalona
nieprzekraczalng granice usytuowania budynkéw w ich powierzchni zabudowy wyznaczong
zgodnie z PN-ISO 9836 (okreslanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i
kubaturowych);

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
roélinno$cia oraz wode powierzchniowa na dziatce budowlanej;

7) ushugi podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ gospodarcza, zakwalifikowang do
ustug nieuciazliwych zwiazanych z zaspakajaniem codziennych i powszechnych potrzeb
mieszkancow, takich jak:

a) handel detaliczny, gastronomia,

b) naprawy, remonty, konserwacje sprzetow i urzadzen konsumentow,

¢) wyréb przedmiotow na indywidualne zamoéwienie,

d) ustugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,

e) ushugi bankowe, doradztwa gospodarczego,

f) niepubliczne komercyjne ustugi o$wiaty, zdrowia, opieki spotecznej i kultury;

8) ucigzliwosci obiektéw i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni wpltyw
danego przedsiewziecia na $rodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajacy z
emisji gazéw, pyléw, zapachdw, hatasu, promieniowania itp.



2) tereny drég publicznych w klasach:
a) poszerzenie drogi lokalnej - KDL..

Rozdzial 11
Ogélne ustalenia Plany

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu Przestrzennego
1. Obowigzuje:

1) ksztattowanie gabarytow zabudowy poprzez ograniczenie wysokogci budynkéw do 2
2) zapewnienie dostepu do drogi publicznej uksztattowane w $posob zgodny z przepisami

3) zachowanie ustalonej planem intensywnosgci zabudowy przez realizacje stosownej wielkosci
powierzchni biologicznie czynnej;
2. Ponadto obowiazujg ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy
okreslone w Rozdziale III.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
Krajobrazu.

1) na terenach MN wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji infrastruktury techniczne; stanowiacych
realizacje cely publicznego;

2) utrzymanie i realizacje zieleni wzdtuz ciggow komunikacyjnych;

3) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych nognikéw energii m.in.: gaz,
energia elektryczna, olej opatowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawartosci siarki, wegiel spalany
W piecach niskoemisyjnych lub odnawialne zrodla energii;

4) ochroneg i utrzymanie istniejgcych ukladdw zieleni wysokiej, w tym zadrzewier przydroznych,
srédpolnych  oraz zachowanie naturalnego uksztattowania powierzchni terenu;

5) zagospodarowanie co najmnie;j 50%  powierzchni kazdej dzialki budowlane; zielenig

urzagdzong w postaci drzew i krzewow zgodnie z uwarunkowaniamj siedliskowymi i
geograficznymi, z dominacjg drzew lisciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia;

7) ograniczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej do obiektow i urzadzen o
nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisdw odrebnych;

8) uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadéw zgodnie 7 przepisami z
zakresu ochrony srodowiska i gospodarki odpadami;

9) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terengw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej.

Obowigzuja nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:




1. Koordynacja W czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub
rownoczesna realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
7 Budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) wzdhuz uktadow komunikacyjnych W liniach rozgraniczajacych drog lub w

przestrzeni miedzy linia zabudowy a liniami rozgraniczajqcymi drog przy
zachowaniu przepisow odrebnych 1 W sposob nieograniczajacy zagospodarowania
terenu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szczegblnie

uzasadnionych przypadkach wynikajacych z ochrony érodowiska i uwarunkowan
terenowych, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalajg, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) urzadzenia sieciowe infrastruktury powinny by¢ prowadzone W maksymalnym
stopniu wzdtuz granic wlasnosci i istniejacych systemow technicznego uzbrojenia
terenu,

4) z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych i urzadzen
uzbrojenia terenu,

5) dopuszcza sig wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektow 1 urzadzen
infrastruktury technicznej.

3. Dopuszcza Sig mozliwosé rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych i
podziemnych uzbrojenia terenOW w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

4. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych 1 przeciwpoZarowych w oparciu 0
projektowany przy drodze gminnej wodociag wiejski ~ poprzez budowe sieci rozbiorczej ©O
minimalnej $rednicy 90mm,

5. Uporzadkowana gospodarka sciekowa W oparciu o zbiorczy system kanalizacji sanitarnej

poprzez budowe sieci rozdzielczej o minimalnej $rednicy 100mm i odprowadzenie $ciekow na
oczyszczalnig w Mtodzieszynie;

1) tymczasowo dopuszcza sie szczelne zbiorniki na scieki.

6. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z pasow ulicznych na terenach
zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia $ciekowe, rowy
przydrozne) lub w systemie lokalnej kanalizacji deszczowe]. Wody opadowe odprowadzane do
odbiornika powinny spetniac wymagania okreslone W przepisach dotyczacych ochrony
srodowiska;

1) maksymalne zagospodarowanie wo6d opadowych w granicach dzialek budowlanych na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

7. Zaopatrzenie W energi¢ elektryczng z istniejacych 1 planowanych sieci elektroenergetycznych
napowietrzno-kablowych éredniego i niskiego napigcia Z zachowaniem nastgpujacych
warunkOow:

1) przylacza energetyczne nN wykona¢ jako kablowe lub napowietrzne Z zastosowaniem
skrzynek zlaczowo — pomiarowych, uklady pomiaru energil zlokalizowa¢ w szafkach
pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu (docelowej linii rozgraniczajacej drogi) lub w
granicach dziatki, dopuszcza si¢ inne usytuowanie zgodnie z przepisami szczegblnymi;

2) stacje transformatorowe stosownie do zapotrzebowania mocy przytaczeniowe; lokalizowaé w
linjach rozgraniczajacych drog, dopuszcza sig sytuowanie obiektéow poza liniami
rozgraniczajacymi drég — Z mozliwosécia wydzielenia odrebnej dziatki, zgodnie z przepisami
szczegOlnymi, konieczno$é zapewnienia dostepu do drogi publicznej, lokalizacje obiektow nie
wymagajg zmiany planu;

3) dla linii napowietrznych 220 kV obowiazuja strefy ochronne 25m od osi w kazda strong; W
strefie obowiazuje:



ochrony ludnoscj i Spraw obronnych:;

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zardwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac
nowe technologie,

9. Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym Systemem gospodarki
odpadami komunalnymi Wwg zasad;

1) selektywna zbiérka odpadéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na
terenach ogolnodostepnych j Wywdz na sktadowisko,

2) dopuszcza si¢ organizowanie matych kompostownj dla utylizacji odpadéw organicznych,

10.  Zaopatrzenie w cieplo w  systemie indywidualnych j lokalnych zrédet ciepta z
wykorzystaniem proekologicznych nosnikéw 1zrédet energii.
11. Zaopatrzenie w gaz przewodowy:
1) woparciu o System gazyfikacji przewodowej poprzez budowe gazociggéw sredniego
Cisnienia;

13. Rozbudowa, przebudowa i budowa systemow komunikacyjnych winna by¢ prowadzona z
zachowaniem nastepujacych warunkéw:

1) KDL - tereny komunikac;ji kolowej, poszerzenie drogi gminnej lokalne;j:

- szerokos$¢ pasa na poszerzenie drogi — 3,2m, linja rozgraniczajgca drogi w odlegtosci 7,5m od
osidrogii wg oznaczenia na rysunku planu,

- bezposrednia obstuga terendw przylegtych;

14, Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania paséw drogowych i ulicznych
wymienionych w ust, 13,

2) ogrodzenie od strony ulic nalezy sytuowaé w ustalonych planem linjach rozgraniczajacych
drég lub w granicach dzialek;

3) odprowadzenie wod  opadowych z paséw drogowych zg pomoca urzgdzen do
powierzchniowego odwodnienia (rowy, urzadzenia sciekowe) lub w systemie kanalizacji
deszczowe;j realizowanej w ukladzie zlewni.

zgodnie z rysunkiem planu, w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami odrebnymi.

16. Ustala sie hastepujace zasady parkowania:
1) dopuszcza sie urzadzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajgcych drogi lokalnej;
2) ustala sie nastgpujace wskazniki parkingowe:




- dla terenéw mieszkaniowych — 1,5 miejsca parkingowego na mieszkanie;

3) potrzeby W zakresie parkowania Wg wskaznikoOw wymienionych w pkt. 2) whasciciele posesji
zapewniaja na terenach w granicach wlasnej posesji;

4) nie wyznacza sie miejsc do parkowania poj azdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.

Rozdzial 111
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala sig:
1) funkcjg podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) funkeje uzupelniajgea  — zabudowa ustugowa W zakresie usiug podstawowych,
nieuciazliwych, zabudowa gospodarcza zwigzana Z funkcja podstawowa i uzupelniajaca.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planuiz § 8 ust.15;
2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych 1 dojazdow wydzielonych w trakcie
podziatow,
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50 % powierzchni dziatki
budowlanej,
4) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,1-0,4,
5) funkcja ustugowa moze by¢ laczona Z funkcja mieszkaniowa W formie  obiektow
zblokowanych;
6) wyklucza si¢ realizacje przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko za
wyjatkiem urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej stuzacych realizacji celu publicznego;
7) ograniczenie ucigzliwosci obiektow i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej
do granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny;
8) dopuszcza sig zabudowe mieszkaniowg w formie blizniaczej;
9 dopuszcza sig sytuowanie budynkow gospodarczych  przy i w granicy dziatki;
10) dopuszczalny poziom hatasu W srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinne;.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych - do 9m;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych 1 gospodarczych do 7 m;

3) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych do 18m;

4) dachy budynkow mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu polaci 20-45°, uklad
kalenic gtownych rownolegle do ulicy KDL,

5) dachy budynkow gospodarczych 0 nachyleniu potaci 5-45°.

4. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki —1000m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 23m;
3) przy realizacji zabudowy blizniaczej minimalna powierzchnia dziatki - 500m?;
minimalna szerokos¢ frontu dziatki 15m;
4) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60- 90°.
5 Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych
1)dla podstawowe] funkeji zabudowy mieszkaniowej — 1000m?;
2)dla funkeji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 500m>.

§ 10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

1. Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone W nim pod rézne funkcje moga pozostaé W



dotychczasowym uzytkowaniu,

2. Dopuszcza sie Zagospodarowanie w postaci tymezasowych obiektgw zwigzanych
funkcjonalnie uzytkowaniem tereny.

Rozdzial 1V

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Mtodzieszyn

§ 14. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniky
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.







