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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XXXI1/164/2017
Rady Gminy Mlodzieszyn
z dnia 27 marca 2017r.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, Wéjt Gminy Mlodzieszyn dokonat analizy ustalen sporzadzanego planu, ktora

wykazata, ze uwzgledniono:

i

10.

s 1

12.

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — planowana zabudowa o
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i ustalonych gabarytach jest kontynuacjg istniejacej i
sukcesywnie rozwijajacej si¢ tego typu zabudowy wzdluz drogi dojazdowej , jest czgscia
wyksztalconej wzdtuz drogi struktury osadniczej wsi Kamion,

walory architektoniczne i krajobrazowe — okreslone parametry ksztaltowania zabudowy
nawigzuja do wielkosci obiektow znajdujacych sie w sgsiedztwie — teren po realizacji
zabudowy bedzie tworzy¢ jednostke osadnicza w ramach istniejgcej zabudowy wsi,
wymagania ochrony srodowiska,  gruntow rolnych i lesnych - ustalono uporzadkowana
gospodarke wodno-sciekowa, wodami opadowymi; grunty rolne (RVI, PsVI) nie podlegaja
ochronie przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze. Dla gruntéw lesnych uzyskano
zgode na zmiang przeznaczenia na cele nielesne,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego — brak obiektow o walorach kulturowych,
wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia - ustalono minimalng
powierzchni¢ dziatki i wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w celu zachowania
standardow -zamieszkania oraz odpowiednie parametry drég umozliwiajace dziatania
ratunkowe,
walory ekonomiczne przestrzeni — zmiana przeznaczenia  spowoduje wzrost podatku od
nieruchomosci,

prawo wiasnosci — wiasciciele terenu sktadali wnioski o zmian¢ przeznaczenia gruntéw na
cele nierolnicze i nielesne,

potrzeby bezpieczenstwa panstwa — nie wystepuja,

potrzeby interesu publicznego — zostaly zabezpieczone poprzez okreslenie prawidiowych
parametréw drég publicznych oraz ograniczenie ucigzliwosci funkcjonowania obiektow i
urzadzen do granic wyznaczonego terenu,

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — planowana zabudowa moze by¢
zaopatrywana w media z istniejagcych wzdtuz drogi  system6w infrastruktury technicznej —
sieci wodociagowe;j i elektroenergetycznej,

zapewnienie udziatu spoleczefistwa — wykonano poprzez ogloszenia i obwieszczenia,
wylozenie projektu dokumentu do publicznego wgladu, mozliwos¢ skladania wnioskow i
uwag,

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody — wzdluz istniejacej drogi
prowadzona jest sie¢ wodociagowa, z ktorej moze by¢ zaopatrywana planowana zabudowa,
istniejg rezerwy wydajnosci ujecia i stacji wodociggowe;.

Okreslajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, a takze

wzieto pod uwage analizy ekonomiczne (zawarte w prognozie skutkéw finansowych
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uchwalenia planu), srodowiskowe (przeprowadzono procedur¢ strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, uwzgledniono uwarunkowania wynikajagce z opracowania
ekofizjograficznego gminy) i spoteczne (aktywizacja gospodarcza).

Przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne poprzez:

- ksztaltowanie struktur przestrzennych jako kontynuacja istniejacej zabudowy wzdtuz uktadu
komunikacyjnego we wsi - minimalizowanie transportochtonnosci,

- mieszkancy moga korzysta¢ z transportu zbiorowego, ktory wystepuje na drodze krajowej
usytuowanej w odlegtosci ok. 300m,

- zapewniono rozwigzania przestrzenne ulatwiajace si¢ przemieszczanie pieszych i
rowerzystow — dopuszczono $ciezki rowerowe w granicach drogi KDD,

- nowg zabudowg zlokalizowano w granicach wyksztalconej  struktury funkcjonalno-
przestrzennej wsi Kamnion z dostgpem do sieci komunikacyjnej i istniejagcych systemow
infrastruktury techniczne;.

Przedstawiony projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy, o ktorej mowa w
art. 32 ust. 1, ktéra zostala przeprowadzona na etapie przystgpienia do sporzadzania planu i
zaakceptowana przez Rade Gminy w formie uzasadnienia do Uchwaty Nr XLV/245/2014 z
dnia 10 kwietnia 2014r.

Wplyw na finanse publiczne gminy w zakresie wydatkéw bedzie nieznaczny i rozlozony w
czasie, natomiast z tytulu zmiany przeznaczenia gruntu wzrosng dochody budzetu gminy
powyzsze zostato przedstawione w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu 1 jako
zatacznik nr 3 do Uchwaly.
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