UCHWALA NR LI1/260/2018
RADY GMINY MLODZIESZYN
z dnia 24 wrze$nia 2018r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Adamowa Gora.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2018 poz. 994 z pozn. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 1073 z
pozn. zm.) w zwigzku z uchwatlg Nr XXV1/133/2016 Rady Gminy Mlodzieszyn z dnia 28
pazdziernika 2016r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Adamowa Goéra oraz z uchwalg
Nr XXXIII/173/2017 Rady Gminy Mlodzieszyn z dnia 15 maja 2017r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dzialek nr ewid. 182, 183 w miejscowosci Adamowa Géra, Rada Gminy Mtodzieszyn
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1  Stwierdza sig, ze Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czescei
miejscowosci Adamowa Géra nie narusza ustaled Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mtodzieszyn.

§2. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Adamowa Géra zwany dalej ,,planem”,

1) Zakres planu obejmuje tereny dzialek w obrgbie geodezyjnym Adamowa Goéra o
tacznej powierzchni ok. 11,5 ha;

2) Granice opracowania planu oznaczone sg na rysunkach planu sporzadzonych w skali
1:1000, stanowigcych zataczniki od 1 do 4 do niniejszej uchwaty.

2. Zalgcznikami do uchwaly sa:

1) rysunki planu w skali 1:1000, stanowigce integralng cz¢$é uchwaty — Zat. nr 1, 2,3, 4;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgczniki nr 5a i 5b

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz sposobach ich finansowania - zatacznik nr 6.

§3 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite;
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do



parkowania w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingows i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

6) szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomogci objetych planem
miejscowym;

7) szczegblnych  warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j;

9) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw;

10) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, o ktérych mowa w
art. 34 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

11) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Ustala sie, ze na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreglenia regulacji
w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej, w zakresie potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, w zakresie
terendw podlegajacych ochronie w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewo6dztwa, i w zakresie zakazu zabudowy.

3. Na rysunkach planu nastepujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica opracowania i obowigzywania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu | roznych zasadach
zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu okredlone symbolem literowym;
5) klasy techniczne drég/ulic.

§4 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy Przez to rozumie¢ tekst i rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego bedgcego przedmiotem niniejszej uchwaly,
stanowigcy akt prawa miejscowego;

2) obszarze — nalezy przez to rozumieé¢ obszar objety ustaleniami planu w granicach
przedstawionych na rysunku planu i opisanych w § 2 ust. 1. niniejszej uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$é obszaru planu z okreslonym
przeznaczeniem, oznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i symbolami
literowymi i cyfrowymi;

4) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajace tereny
0réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania, o przebiegu
0znaczonym na rysunku planu;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére
uznaje sie za dominujgce na terenie ograniczonym liniami rozgraniczajgcymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig Wwyznaczong na
rysunku planu, okreslajacg teren, w granicach ktérego nalezy lokalizowaé¢ budowle
oraz budynki, biorac pod uwage ich zewnetrzny obrys, do ktérego nie wlicza si¢



2.

§5

§6

schodéw, pochylni, gankéw, balkonéw, tarasow, wykuszy, wind dla o0séb
niepeinosprawnych, podjazdéw dla wézkéw, zadaszer nad wejsciami i okapéw na
glgbokos¢ 1,5m, realizacji elementow termoizolacji oraz czgsci podziemnych
budynkéw, a takze budowli infrastruktury technicznej i urzadzen budowlanych, ktére
mozna sytuowac poza nieprzekraczalng linig zabudowy;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie
Czynny w rozumieniu przepiséw odrebnych;

9) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych uciazliwosé nie
moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska, o ktérych mowa w
ustawie — Prawo ochrony $rodowiska, poza terenem, do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ ma tytut prawny i ktore nie sq zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko; w tym ustugi
zwigzane z zaspakajaniem codziennych i powszechnych potrzeb mieszkancow, takich
jak:

a) handel detaliczny, gastronomia,

b) naprawy, remonty, konserwacje sprzetow i urzadzen konsumentéw,

¢) wyréb przedmiotéw na indywidualne zamoOwienie,

d) ustugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,

e) ustugi bankowe, doradztwa gospodarczego,

f) niepubliczne komercyjne ustugi oSwiaty, zdrowia, opieki spolecznej i kultury.

10) OZE - nalezy przez to rozumieé odnawialne zrodia energii, o ktérych mowa w
przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych Zrédet energii.

Pojecia i okreSlenia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

1. Ustala si¢ podziat obszaru na tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowo -ustugowej, oznaczone symbolem MNU;
3) tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolem WS;
4) tereny drég publicznych KD w klasach:

a) ulic lokalnych - KDL,

b) ulic dojazdowych - KDD.

2. Tereny wymienione w ust. 1 wydzielone sg liniami rozgraniczajgcymi.

1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz realizacji zabudowy zgodnie z wskazanym na rysunku planu przebiegiem
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2)  ksztaltowanie gabarytow zabudowy w spos6b nie zaklécajacy harmonii krajobrazu, a
w szczegolnosci ograniczenie wysokosci budynkéw mieszkalnych do 9m;

3) do wykonczania elewaciji budynkéw stosowanie takich materiatow jak: kamien
naturalny, cegta licowa, tynk, drewno;

4) nakaz stosowania dachéw w stonowanej, jednorodne;j kolorystyce brazéw, czerwieni;

5) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyijatkiem obiektow

przeznaczonych do czasowego uzytkowania, zwigzanych z prowadzeniem prac
budowlanych;



6) nakaz utrzymania ustalonego planem wskaznika intensywno$ci zabudowy oraz
udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

7)  dopuszczenie sytuowania budynkow garazowych i gospodarczych przy granicach
dzialek dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN i MNU.

Ponadto obowigzuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania
zabudowy okreslone w Rozdziale 3.

§7 W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

§8

§9

1) zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewezych z wykorzystaniem proekologicznych
nosnikdw energii: gaz, energia elektryczna, olej opalowy o niskiej zawartosci siarki
lub odnawialne Zrddta energii;

2) prowadzenie uporzadkowanej gospodarki sciekowej i odpadami stalymi;

3) nakaz zagospodarowania terenu zielenig towarzyszacg wg wartosci okreslonej dla
kazdego przeznaczenia — powierzchnia biologicznie czynna;

4) ochrong i ewentualng przebudowe urzadzen melioracji wodnych szczegétowych oraz
zmeliorowanych — gruntéw w  sposéb umozliwiajacy  funkcjonowanie sieci
melioracyjnej na terenie planu i na terenach sasiednich;

5) zachowanie row6éw wraz z pasmem ro$linnodci nadwodnej, sytuowanie zabudowy
kubaturowej zgodnie z linig zabudowy okre$long na rysunku planu;

6) zakaz lokalizacji przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

7) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenu ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu;

8) ksztaltowanie powierzchni dzialek w sposob  zabezpieczajacy przed splywem
powierzchniowym wéd opadowych na teren poza granicami wiasnosci;

9) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci (obiektow i urzadzen) musi zamykaé sie w
granicach dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

10) zabezpieczenie standardéw jakosci rodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sie:

1) ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone istniejacych oraz
formowanie nowych zadrzewief przydroznych, nadwodnych;

2) ksztaltowanie zieleni urzadzonej: drzew i krzewéw zgodnie z uwarunkowaniami
siedliskowymi i geograficznymi (dominujgcy udzial drzew lidciastych) oraz
stosowanie gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sig:
1. Koordynacje w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z

wyprzedzajaca lub réwnoczesng realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;.

2. Budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) wzdluz uktadow komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drég lub w
przestrzeni miedzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajagcymi drég, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sie sytuowanie i przebudowe urzadzen infrastruktury w pasach
drogowych, w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach wynikajagcych z ochrony
srodowiska i uwarunkowan terenowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) sie¢ obstugujgca dziatki budowlane powinna by¢ prowadzona w maksymalnym



stopniu wzdluz  granic wilasnodci i istniejacych systeméw technicznego
uzbrojenia terenu;

4) z zachowaniem odpowiednich odlegtodci od obiektéw budowlanych i urzadzen
uzbrojenia terenu;

5) dopuszcza sie wydzielanie dzialtek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury
technicznej o powierzchni niezbednej do funkcjonowania obiektu lub urzgdzenia.

3. Dopuszcza sie¢ mozliwosé rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen
nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem.

4. Zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych
W oparciu o istniejagcy wodociag wiejski oparty na ujeciu w Mtodzieszynie, poprzez
budowe sieci rozbiorczej o minimalnej $rednicy 90mm;

1) zapewni¢ awaryjne zasilanie stacji ujgcia wody dla sytuacji szczegblnych
dotyczacych ochrony ludnosci i spraw obronnych.

5. Uporzadkowana gospodarka $ciekowa oparta o zbiorczg sie¢ kanalizacji sanitarnej w
uktadzie grawitacyjno-cisnieniowym poprzez budowe sieci o0 minimalnej Srednicy
100mm z odprowadzeniem $ciekéw na oczyszczalni¢ w Mlodzieszynie;

1) dopuszcza si¢ do czasu budowy zbiorczej sieci kanalizacyjnej utylizacje sciekéw
W oparciu o szczelne zbiorniki na $cieki i okresowe wywozenie na oczyszczalnie
Sciekow.

6. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych na
terenach zabudowanych poprzez lokalne kanalizacje deszczowe wyposazone na
wylotach w urzadzenia oczyszczajace. Wody opadowe odprowadzane do odbiornika
powinny spelnia¢é wymagania okre$lone w przepisach dotyczacych ochrony
Srodowiska.

1) dopuszcza si¢ powierzchniowe systemy odwadniajace (urzgdzenia $ciekowe,
rowy).

Zaopatrzenie w energic elektryczng z istniejacych i planowanych sieci

elektroenergetycznych napowietrzno-kablowych $redniego i niskiego napigcia z

zachowaniem nastepujacych warunkéw:

1) przylacza energetyczne nN wykona¢ jako kablowe lub napowietrzne z
zastosowaniem skrzynek zigczowo — pomiarowych, uktady pomiaru energii
zlokalizowaé w szafkach pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu (docelowe;
linii rozgraniczajacej drogi) lub w granicach dziatki, dopuszcza si¢ inne
usytuowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

=

2) stacje transformatorowe stosownie do zapotrzebowania mocy przylaczeniowej
lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég, dopuszcza sie sytuowanie obiektow
poza liniami rozgraniczajagcymi drég - z mozliwoscig wydzielenia odrebne;
dziatki, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, koniecznogé zapewnienia dostepu do
drogi publicznej, lokalizacje obiektéw nie wymagaja zmiany planu,

3) realizacja oswietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych ulic KDL, KDD.

8. Zabezpieczenie w lacza telefoniczne z sieci administrowanej przez réznych
operatorow.

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i
wykorzystujac nowe technologie,

2) ustala si¢ rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na
ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne.



9. Dopuszczenie realizacji urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng z OZE:
mikroinstalacje fotowoltaiczne, pompy ciepta.

10. Rozwigzanie gospodarki odpadami w oparciu o selektywng zbiérke odpadéw do
pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach ogoélnodostepnych i
wywoz na sktadowisko wg regulacji gminnych.

11. Zaopatrzenie w cieplo w systemie indywidualnych i lokalnych zrédel ciepla z
wykorzystaniem proekologicznych no$nikéw energii.

12. Zaopatrzenie w gaz przewodowy w oparciu o planowang rozbudowe systemu
gazociagow sredniego cisnienia:

1) sytuowanie gazociagdéw $redniego cisnienia zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) szafki gazowe winny by¢ lokalizowane w linii rozgraniczajacej ulicy (drogi),

3) do czasu realizacji zbiorczego systemu dopuszcza sie stosowanie statych
zbiornik6w na gaz ptynny.

13. W przypadku kolizji z urzadzeniami melioracyjnymi wystepujacymi w obszarze
objetym planem nalezy postepowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i likwidacje istniejacego drenowania;

2) dopuszcza sig¢ czeSciowa likwidacje sieci drenarskiej z zachowaniem Ilub
przetozeniem tej czedci systemu, ktéra przeprowadza wody melioracyjne z
terendw sasiadujacych,

3) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu, ze szkoda
dla gruntéw sasiednich;

4) obowigzuje zachowanie pasa szerokosci min. 2 m od skarpy rowu wolnego od

ogrodzen oraz sytuowanie zabudowy kubaturowej zgodnie z linia zabudowy
okreslong na rysunku planu.

§10 W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala

si¢:

1) ustalenia dla terenéw drég publicznych:

Symbol Nazwa ulicy/odcinka Klasa ulicy | Szeroko$¢ w liniach | Kategoria drogi

Lp odcinka rozgraniczajjcych
ulicy (m)

1 2 3 4 5 6
i KDL projektowany teren na poszerzenie ulic lokalne Zgodmeplza;yusunklem gminna
2. KDD projektowane dojazdowe od 8 do 10 gminna

2) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania paséw ulicznych wymienionych w

pkt 1):

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budowli i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sig realizacje Sciezek rowerowych;

¢) stosowanie ujednoliconego ukladu o$wietlenia i jednego typu latarn w obrebie
odcinkéw ulic oraz towarzyszacych im ciagéw zabudowy;

d) stosowanie ujednoliconych nawierzchni ciggow komunikacyjnych, pieszych i
samochodowych w obrebie odcinkéw ulic oraz towarzyszacych im ciggow
zabudowy;

e) ogrodzenie od strony ulic nalezy sytuowaé w ustalonych planem liniach
rozgraniczajacych drog lub w granicach dziatek;

f) zapewnienie bezposredniej obstugi terendéw przylegtych;

g) dopuszcza sie realizacje ulic KDD w formie uktadu jednoprzestrzennego.

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych
1 projektowanych do zainwestowania zgodnie z rysunkiem planu:



a) nieprzekraczalne linie zabudowy odnoszg si¢ do nowoprojektowanej i
rozbudowywanej istniejacej zabudowy,

b) istniejagca zabudowa  moze by¢ utrzymana, przebudowana, nadbudowana,
rozbudowana (zakaz zblizania do pasa drogowego) w dotychczasowych liniach
zabudowy o ile nie powoduje zagrozenia bezpieczenstwa ruchu;

4) ustala si¢ nastepujace zasady parkowania:

a) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi
lokalnej;

b) ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe:

- dla terenéw mieszkaniowych — 2 miejsca parkingowego na mieszkanie,

- dla zabudowy ustugowej - 30 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej budynkdéw;

c) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w pkt. b)
wlasciciele posesji zapewniaja na terenach w granicach wlasnej posesji,

d) w zakresie miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
wyznacza sig nastepujace potrzeby:

- 1 miejsce na terenach MNU,

- na terenach drég publicznych zgodnie ze wskaznikami zawartymi w przepisach
dot. drég publicznych.

Rozdzial 3
Przepisy szczegolowe

§11. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunkach planu symbolami MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa w zakresie ustug nieucigzliwych
zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu iz § 10 pkt 3;
2) obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulic lokalnych i dojazdowych oraz dojazdow
wydzielonych w trakcie podziatow;
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,7;
5) prowadzona dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé przekroczenia standardéw
srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;
6) zabudowa mieszkaniowa realizowana jako wolnostojaca, dopuszcza si¢ zabudowe
blizniaczg;
7) zabudowa ustugowa jako wbudowana w budynki mieszkalne;
8) na dzialkach o szeroko$ci mniejszej niz 18 m dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
mieszkalnych i gospodarczych przy granicy dzialki,
9) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych o powierzchni do
35m? bezposrednio przy granicach dziatki,
10) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;
11) zakaz realizacji przedsigwzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko;
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 9m;
2) maksymalna wysoko$é budynkow garazowych i gospodarczych do 6m;
3) geometria dachu budynkéw mieszkalnych: dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°; gléwna kalenica dachu: rdwnolegta do ulic



lokalnych (dla nowych budynkéw na dziatkach przyleglych do ulic), dowolna na
dziatkach przylegtych do ulic dojazdowych i naroznych;
4) geometria dachéw budynkéw gospodarczych - kat nachylenia potaci 10-40°;
5) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych do 18m.
4. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
1) minimalna powierzchnia dziatki - 800m?;
2) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20m.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800m?.

§12. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami MNU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo — ushugowa /mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugowa/;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcja podstawowsa,
ustugi w zakresie sportu, rekreacji, place zabaw, zielen urzadzona.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)
3)

6)
7)
8)

9)

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu iz § 10 pkt 3;
obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulic lokalnych i dojazdowych oraz dojazdéw
wydzielonych w trakcie podzialow;

zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40 % powierzchni
dziatki budowlanej;

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 do 1;

prowadzona dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé przekroczenia standardéw
srodowiska poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

zabudowa mieszkaniowa i ustugowa realizowana jako obiekty wolnostojgce lub w
jednym budynku;

na dzialkach o szerokosci mniejszej niz 18 m dopuszcza sie lokalizacj¢ budynkow
przy granicy dzialki;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych o powierzchni do
35m? bezposrednio przy granicach dziatki;

dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw  mieszkaniowo-
ustugowych;

10) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywacé na srodowisko;
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw mieszkalnych do 9m, ustugowych do 10m;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 6m;
3) geometria dachu budynkéw mieszkalnych 1 ustugowych: dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 20° do 45°;
4) geometria dachéw budynkéw gospodarczych - kat nachylenia potaci 10-40°;
5) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych do 18m.
4. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomodci objetych planem
miejscowym:
1) minimalna powierzchnia dziatki - 800m?;

2)
3)

kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°;
szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20m.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800m?.



§13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych,

2) zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sig szczegolne korzystanie z wéd polegajace m.in. na:

— przerzutach wody,

— poborze oraz odprowadzaniu wod,

— korzystaniu z wody na potrzeby dzialalnosci rolniczej,

b) utrzymanie stabilnego poziomu wéd powierzchniowych poprzez budowe budowli
1 urzagdzen pietrzacych, upustowych i regulacyjnych;

¢) dopuszcza sig przejécie systemami infrastruktury technicznej i komunikacyjnej na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 4
Przepisy przej$ciowe i konicowe

§14. Ustala si¢ nastgpujgcy sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
1 uzytkowania terenow:
1) do czasu zabudowy i zagospodarowania poszczegélnych terenéw zgodnie z
okreslonym w planie przeznaczeniem mozna je tymczasowo uzytkowaé w Sposéb
dotychczasowy lub uzytkowaé w formie terendéw zieleni ewentualnie parkingéw;

§ 15. Ustala sig jednorazows oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowang
uchwaleniem niniejszego planu w wysokosci:
1) 0% dla terenu MN,
2) 15%dlaterenu MNU.

§ 16. W obszarze objetym planem, traca moc ustalenia Miej scowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Adamowa Géra zatwierdzonego Uchwala Nr
XX1/117/2012 Rady Gminy Mlodzieszyn z dnia 16 maja 2012 roku.

§ 17. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega opublikowaniu na stronie internetowej Urzedu Gminy.
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Zalgcznik Nr 6

do Uchwaly Nr LI1/260/2018
Rady Gminy Mlodzieszyn

z dnia 24 wrze$nia 2018r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacii zapisanych w_.Miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego dla  czesci miejscowosci  Adamowa Gora”

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych

gminy.

Realizujgc ustalenia zawarte w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. gmina przewiduje nastepujace wydatki zwigzane
z realizacjg infrastruktury technicznej zgodnie z zapisami W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zawarte w Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia

»Miejscowego planu ...”), ktére bedg realizowane w sposdb nastepujacy:

Zadanie 1. — wykup terenu pod drogi publiczne w perspektywie 10 lat, koszt: 80 000zt;
Zadanie 2. — kosztow budowy niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej: nie

przewiduje sie;

W/w  wielkodci zostang usci$lone na etapie sporzadzania dokumentacji projektowo -
kosztorysowej oraz operatow szacunkowych dotyczacych wyceny gruntéw, celem wykupu

przez gming.




UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr L1/260/2018
Rady Gminy Mlodzieszyn
zdnia 24 wrze$nia 2018r

Do  sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czedci
miejscowosci Adamowa Géra przystgpiono na podstawie uchwaty Nr XXV1/133/2016
Rady Gminy Mtodzieszyn z dnia 28 pazdziernika 2016r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci miejscowosci
Adamowa Géra oraz uchwaly Nr XXXIII/173/2017 Rady Gminy Mtodzieszyn z dnia 15 maja
2017r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek Nr ewid. 182, 183 w miejscowosci Adamowa Géra.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do
ustanowienia, ktérego uprawnia Rad¢ Gminy Mtodzieszyn ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r. poz. 1073 z pézn. zm.).

Granice planu obejmujg obszar o powierzchni ok. 11,5 ha, w skiad ktérego wchodzg tereny
wsi Adamowa Goéra.

Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada

Gminy Mtodzieszyn stwierdzita, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszajg ustalen

aktualnego Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Mtodzieszyn, przyjetego uchwatg Nr XXII/107/2016 Rady Gminy Mtodzieszyn z dnia 23

maja 2016 roku.

Studium w obszarze planu wyodrebnia nastgpujace tereny:

1) tereny adaptacji, przeksztatceri, porzadkowania istniejacego uktadu osadniczego o
dominujacej funkcji zagrodowej,

2) tereny adaptacji, przeksztalcer, porzadkowania istniejacego ukladu osadniczego o
dominujgcej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,

3) tereny potencjalnego rozwoju o dominujacej funkcji mieszkaniowe;.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Wojt Gminy Mtodzieszyn dokonat analizy ustalen sporzgdzanego planu,
ktéra wykazata, ze uwzgledniono:

1) wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez ustalenie
przeznaczenia terendéw oraz zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, a takze
parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w
spos6b harmonizujacy z istniejagcym  zainwestowaniem i zabudowa w bezposrednim
sgsiedztwie.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez okreslenie w tresci uchwaly zasad
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw, zasad lokalizacji zabudowy w stosunku do drogi publicznej
oraz przez okreslenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych,

3) wymagania ochrony srodowiska - poprzez okreslenie w tredci uchwaty zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wyrazajace si¢ m.in. zakazem realizacji
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury, w szczegblnosci budowy i
modernizacji drég, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisow
odrgbnych, a ponadto obowigzkiem ochrony powietrza atmosferycznego, woéd



Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzgledniono wymagania ladu

przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne

poprzez:

a) ksztaltowanie struktury przestrzennej w nawiazaniu do sasiedztwa przy istniejacych
uktadach komunikacyjnych - minimalizowanie transportochtonnosci,

b) mieszkancy mogg korzystaé z transportu zbiorowego tj. z komunikacji zapewnionej przez
przedsigbiorstwa $wiadczace ustuge przewozu oséb,

¢) rozwigzania przestrzenne utatwiajace przemieszczanie pieszych i rowerzystow zapewniaja
odpowiednie szerokosci istniejgcych i projektowanych drog,

d) nowa zabudowe zlokalizowano w oparciu o istniejacg zabudowe z dostepem do sieci
komunikacyjnej i istniejacych systeméow infrastruktury technicznej.

Wplyw na finanse publiczne gminy w zakresie wydatkéw bedzie znaczacy ale roztozony w
czasie, natomiast z tytutu zmiany przeznaczenia wzrosng dochody budzetu gminy; powyzsze
zostalo przedstawione w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu i jako zalacznik
nr 6 do Uchwaly.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Przedstawiony projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa w
art. 32 ust. 1, ktéra zostala przeprowadzona na etapie przystapienia do sporzadzania planu i
zaakceptowana przez Rade Gminy w formie uzasadnienia do Uchwaly Nr XXVI/133/2016
Rady Gminy Mlodzieszyn z dnia 28 pazdziernika 2016r. oraz uchwaty Nr XXXII1/173/2017
Rady Gminy Mtodzieszyn z dnia 15 maja 2017r..
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