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UCHWALA NR XIX/91/2016
RADY GMINY MLODZIESZYN
z dnia 24 lutego 2016 roku

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dzialek Nr ewid. 689/3 i 690 w miejscowosci Mlodzieszyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2015r., poz. 1515 ze zm."), art. 20 ust.1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015r., poz. 199 ze zm.?)
oraz Uchwaly Nr XLII/234/2014 Rady Gminy Mlodzieszyn z dnia 18 lutego 2014r.

Rada Gminy Mtodzieszyn stwierdza;

§ 1. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu_dzialek nr ewid. 689/3 i 690

w miejscowosci Mlodzieszyn nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Miodzieszyn. W studium obszar objety planem
okreslony jest jako :

- tereny predysponowane do przeznaczenia dla zabudowy o dominacji funkcji mieszkaniowe;
jednorodzinnej,

- tereny predysponowane do przeznaczenia dla zabudowy o dominacji funkcji

mieszkaniowej jednorodzinnej lub zamiennie o dominacji funkcji ushugowe;j i produkeyjnej

oraz_uchwala. co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogolne

§ 2.1. Uchwala si¢ Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek Nr
ewid. 689/3 1 690 w miejscowosci Mlodzieszyn zwany dalej ,,planem”.
2. Zakres planu obejmuje dzialki o Nr ewidencyjnych 689/3 i 690 o powierzchni ok. 1,92ha
w obrebie geodezyjnym Miodzieszyn.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu sporzadzonym

w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

4. Zatacznikami do Uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng czgs¢ uchwaty — Zat. Nr 1,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zat. Nr 2,

'Zmiany ustawy opublikowano w Dz.U. z 2015 r. poz. 1890
*Zmiany ustawy opublikowano w Dz.U. z 2015 r. poz.443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890



3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy — Zal. Nr 3.

§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,
2) zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu terendw;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i1 krajobrazu kulturowego;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej i obstugi
komunikacyjnej;
6) sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow,
7) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci;
8) szczegbdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
9) minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. Plan nie okresla:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw ze wzgledu na ich brak,
2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych,
3) szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w
tym zakaz zabudowy,
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na ich
nie wystepowanie.

3. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objgtego ustaleniami planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu 1 réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym;
5) klasy techniczne drog.

§ 4. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwala,

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych warunkach zabudowy terenu,

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na przedmiotowym terenie 1 stanowi¢ wigcej niz 50 % ogolnej
powierzchni zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong
nieprzekraczalna granice usytuowania budynkéw w ich powierzchni zabudowy wyznaczong
zgodnie z PN-ISO 9836 (okre$lanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych 1
kubaturowych),

5) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé¢ grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig oraz wode powierzchniowa na dzialce budowlane;j,

6) uslugi podstawowe - nalezy przez to rozumieé¢ dziatalnosé gospodarcza, zakwalifikowana do
ushug nieuciazliwych zwiazanych z zaspakajaniem codziennych i powszechnych potrzeb
mieszkancow, takich jak:



a) handel detaliczny, gastronomia,

b) naprawy, remonty, konserwacje sprzgtow 1 urzadzen konsumentow,

¢) wyrob przedmiotow na indywidualne zamdwienie,

d) ushugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,

e) ustugi bankowe, doradztwa gospodarczego,

f) niepubliczne komercyjne ustugi o$wiaty, zdrowia, opieki spotecznej i kultury,

7) ucigzliwosci obiektow i urzgdzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni 1 posredni wplyw
danego przedsi¢wzigcia na srodowisko oraz zdrowie 1 warunki zycia ludzi wynikajacy z
emisji gazoéw, pylow, zapachow, halasu, promieniowania itp.

§ 5.1. Ustala si¢ podziat obszaru na tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN,
2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone symbolem MNU,
3) tereny drég publicznych w klasach:
a) poszerzenie drogi lokalnej - KDL
b) droga dojazdowa - KDD

Rozdzial 11
Ogolne ustalenia Planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Obowiazuje:

1) ksztattowanie gabarytow zabudowy w sposdb nie zaklocajacy harmonii krajobrazu, a w
szczegolnosci ograniczenie wysokosci budynkow do 3 kondygnacji,

2) zapewnienie dostepu do drogi publicznej uksztaltowane w sposdb zgodny z przepisami
odrebnymi,

3) realizacja ogrodzen przy drogach publicznych w linii rozgraniczajacej drég ustalonej w
planie lub poza nimi w granicach dzialki;

4) zachowanie ustalonej planem intensywnosci zabudowy przez realizacj¢ stosownej wielkosci
powierzchni biologicznie czynnej,

5) zakaz sytuowania wolnostojgcych trwale zwigzanych z gruntem urzadzen reklamowych,
dopuszcza si¢ sytuowanie tablic reklamowych o powierzchni nie przekraczajace] 6m? i
szyldow,

6) utrzymywanie obiektow oraz stosownego do funkcji obiektu zagospodarowania dziatki we
wlasciwym stanie technicznym 1 estetycznym,

2. Ponadto obowiazuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy
okreslone w Rozdziale III.

§ 7. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego.
1. Ustala sie zasady ochrony i ksztalttowania $rodowiska przyrodniczego:

1) na terenach MN wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowiacych
realizacje celu publicznego,

2) na terenach MNU dopuszcza sie  lokalizacje przedsigwzigé mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko,

3) utrzymanie i realizacje zieleni wzdluz glownych ciagow komunikacyjnych,



4) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych nosnikéw energii m.in.: gaz,
energia elektryczna, olej opatowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawartosci siarki, wegiel spalany
w piecach niskoemisyjnych lub odnawialne Zrédta energii,

5) ochroneg i utrzymanie istniejacych uktadéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych,
srodpolnych  oraz zachowanie naturalnego uksztaltowania powierzchni terenu,

6) zagospodarowanie co najmniej  30% (MNU), 50% (MN) powierzchni kazdej dziatki
budowlanej zielenig urzgdzong w postaci drzew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami
siedliskowymi i geograficznymi, z dominacja drzew lisciastych oraz gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia,

7) wyposazanie obiektow w urzadzenia zabezpieczajace Srodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem,

8) ograniczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej do obiektéw i urzadzen o
nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych,

9) uporzadkowana gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpaddéw zgodnie z przepisami z
zakresu ochrony $rodowiska i gospodarki odpadami,

10) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terendw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j i
komunikacji.

Obowiazuja nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub
rownoczesng realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
2. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) wzdhiz uktadéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajgcych drog lub poza liniami
rozgraniczajacymi drég przy zachowaniu przepisow odrgbnych i w sposob
nieograniczajacy zagospodarowania terenu,

2) dopuszcza sie sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szczegblnie
uzasadnionych przypadkach wynikajacych z ochrony $rodowiska i uwarunkowan
terenowych, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalajg, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

3) urzadzenia sieciowe infrastruktury powinny by¢ prowadzone w maksymalnym
stopniu wzdluz granic wlasnodei i istniejacych systemow technicznego uzbrojenia
terenu,

4) z zachowaniem odpowiednich odleglosci od obicktow budowlanych i urzadzen
uzbrojenia terenu,

5) dopuszcza si¢ wydzielanic dzialek dla potrzeb lokalizacji obiektow i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych i
podziemnych uzbrojenia terenéw w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

4. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o
istniejacy przy drogach gminnych wodociag wiejski poprzez budowe sieci rozbiorczej,

5. Uporzadkowana gospodarka $ciekowa w oparciu o zbiorczy system kanalizacji sanitarnej z
odprowadzeniem $ciekdw na oczyszczalnie w Mtodzieszynie,

6. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z pasow ulicznych na terenach
zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajgce (urzadzenia $ciekowe, rowy




przydrozne) lub w systemie lokalnej kanalizacji deszczowej. Wody opadowe odprowadzane do
odbiornika powinny spelniaé wymagania okreslone w przepisach dotyczacych ochrony
srodowiska.

1) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dzialek budowlanych na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

7. Zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych
napowietrzno-kablowych sredniego i niskiego  napiecia z zachowaniem nastepujacych
warunkow:
1) przylacza energetyczne nN wykona¢ jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem
skrzynek zlaczowo — pomiarowych, uklady pomiaru energii zlokalizowaé w szafkach
pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu (docelowej linii rozgraniczajacej drogi) lub w
granicach dzialki, dopuszcza si¢ inne usytuowanie zgodnie z przepisami szczegOlnymi,
2) stacje transformatorowe stosownie do zapotrzebowania mocy przylaczeniowej lokalizowaé¢ w
liniach rozgraniczajacych drog, dopuszcza si¢ sytuowanie obiektéw poza liniami
rozgraniczajagcymi drég — z mozliwoscia wydzielenia odrebnej dziatki, zgodnie z przepisami
szezegOlnymi, koniecznos¢ zapewnienia dostepu do drogi publicznej, lokalizacje obiektéw nie
wymagaja zmiany planu,
3) dla linii napowietrznych 0,4 kV obowiazuja strefy ochronne 1,5m od osi w kazdg strong; w
strefie obowigzuje:

- zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy o charakterze chronionym,

- dopuszcza si¢ lokalizacje innych obiektow budowlanych na warunkach okreslonych w

przepisach odrebnych,
4) realizacja o$wietlenia ulicznego na terenach zwartej zabudowy w liniach rozgraniczajgcych
drog publicznych.

8. Zabezpieczenie w lgcza telefoniczne z dostepnych sieci telekomunikacyjnych, w tym
zabezpieczenie w awaryjna lacznoscig telefoniczng dla sytuacii szczegolnych dotyczacych
ochrony ludnosci i spraw obronnych.

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyijnej jak i wykorzystujac
nowe technologie,

2) ustala sig rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych 1
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne.

9. Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami komunalnymi wg zasad:

1) selektywna zbiérka odpadow do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na
terenach ogolnodostepnych i wywdz na sktadowisko,

2) dopuszcza si¢ organizowanie matych kompostowni dla utylizacji odpadow organicznych.

10. Zaopatrzenie w cieplo w systemie indywidualnych i lokalnych zrédel ciepla z
wykorzystaniem proekologicznych nosnikow i zrodel energii.
11. Zaopatrzenie w gaz przewodowy:
1) w oparciu o system gazyfikacji przewodowej poprzez budowe gazociagéw $redniego
cisnienia,
2) dopuszcza sig stosowanie dla celow grzewczych i bytowych stalych zbiornikow na gaz
plynny.
13. W obszarze objetym planem wystepujg urzadzenia melioracyjne (drenowanie wykonane w
ramach zadania Budy Stare — Justynow, urzadzenia melioracji wodnych) - w przypadku kolizji z
urzadzeniami melioracyjnymi obowigzuje przestrzeganie przepisow Ustawy z dnia 18 lipca
2001r. Prawo Wodne (t.j. Dz. U. z 2015r. poz. 469 z pézn. zm.):



1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i likwidacje istniejacego drenowania;

2) na terenach zmeliorowanych wykona¢ projekt techniczny przebudowy sieci drenarskiej
przed realizacjg inwestycji,

3) dopuszcza sie czesciowg likwidacje sieci drenarskiej z zachowaniem tej czesci systemu,
ktora przeprowadza wody melioracyjne z terendéw sasiadujacych,

4) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu, ze szkoda dla
gruntow sasiednich,

5) zakaz sytuowania budynkéw w odleglosci mniejszej niz 2 m od wskazanego na rysunku
planu urzadzenia melioracji wodnych, dopuszcza si¢ przebudowe badz likwidacje
zbieracza na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

14. Rozbudowa, przebudowa i budowa systemow komunikacyjnych winna by¢ prowadzona z
zachowaniem nastgpujacych warunkow:

1) KDL - tereny komunikacji kotowej, poszerzenie drogi gminnej lokalnej:

- szerokos¢ pasa na poszerzenie drogi — 3,3m, linia rozgraniczajgca drogi w odleglosci 7,5m od
osi drogii wg oznaczenia na rysunku planu,

- bezposrednia obstuga terendow przyleglych;

2) KDD - tereny komunikacji kotowej, droga dojazdowa:

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 8m,

- bezposrednia obshuga terendw przyleglych,

- dopuszcza sig¢ realizacje drogi w formie ukladu jednoprzestrzennego.

15. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania pasow drogowych 1 ulicznych
wymienionych w ust. 14,

1) dopuszcza si¢ prowadzenie Sciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajacych drogi
KDL,

2) ogrodzenie od strony ulic nalezy sytuowa¢ w ustalonych planem liniach rozgraniczajgcych
drog lub w granicach dzialek.

3) odprowadzenie wod  opadowych z  pasow  drogowych za pomoca urzadzen do
powierzchniowego odwodnienia (rowy, urzadzenia sciekowe) lub w systemie kanalizacji
deszczowej realizowanej w uktadzie zlewni.

16. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach projektowanych do
zainwestowania zgodnie z rysunkiem planu, w pozostalych przypadkach zgodnie z przepisami
odrebnymi.

17. Ustala si¢ nastepujgce zasady parkowania:

1) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi lokalnej,

2) ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe:

- dla terenéw ustugowych - 30 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkdéw lub 100 miejsc konsumpceyjnych,

- dla terenéw mieszkaniowych — 1,5 miejsca parkingowego na mieszkanie,

3) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w pkt. 2) whasciciele posesji
zapewniaja na terenach w granicach wiasnej posesji,

4) nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

Rozdzial 111
Zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy

§ 9.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU ustala sie:



1) funkcje podstawowsg - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (mieszkaniowa jednorodzinna i
ustugowa) wraz z obiektami towarzyszacymi,
2) funkcje uzupelniajgca — zabudowa ustugowa, ustugi rzemieslnicze, zabudowa gospodarcza
zwigzana z funkcjg podstawowg 1 uzupelniajgca,
2. zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu iz § 8 ust.16,
2) obsluga komunikacyjna z przyleglych drég publicznych i dojazdow wydzielonych w trakcie
podziatow,
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej,
4) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,1-0,5,
5) ograniczenie wszelkiej ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do granic terenu, do
ktorego inwestor posiada tytul prawny,
6) funkcja ushugowa moze by¢ laczona z funkcja mieszkaniowa jako powierzchnie uzytkowe
wbudowane lub realizowana w obiektach wolnostojgcych, dopuszeza si¢ realizacje funkcji
ustugowej na wyodrebnionej dzialce,
7) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzig¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,
8) zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnostojgcej, dopuszcza sie¢ zabudowe
blizniacza,
9) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych — przy i w granicy dzialki,
10) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j.
3. zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych - do 10m, ustugowych do 12m;

2) maksymalna wysokos¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 8 m,

3) szerokosc¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych do 18m,

4) dachy budynkow mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°, uktad
kalenic gtownych rownolegle do ulicy KDL na dziatkach przylegtych do drogt,

5) dachy budynkow gospodarczych 1 ustugowych o nachyleniu potaci 5-45°.

4. szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) zgodnie z rysunkiem planu lub z zachowaniem zasad zawartych w pkt 2-5,
2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1200m?,
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25m,
4) dopuszcza si¢ mmniejsze powierzchnie dziatki budowlanej 1 szerokosci frontu przy
realizacji zabudowy bliZniaczej,
5) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60- 90°.
5. minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1200m?.

§ 10.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala si¢:

1) funkcj¢ podstawowg - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) funkcje uzupetniajacg — zabudowa ustugowa w zakresie ustug podstawowych, nieuciazliwych,
zabudowa gospodarcza zwigzana z funkcjg podstawowg i uzupetniajaca,

2. zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z § 8 ust.16,

2) obstuga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych i dojazdéw wydzielonych w trakcie
podzialow,

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50 % powierzchni dziatki
budowlanej,

4) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,1-0.4,




5) funkcja ushugowa moze by¢ tgczona z funkcja mieszkaniowa jako powierzchnie uzytkowe
wbudowane,
6) wyklucza sig realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko za
wyjatkiem urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej stuzacych realizacji celu publicznego,
7) zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnostojacej, dopuszcza sie zabudowe
blizniacza,
8) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych przy 1 w granicy dziatki,
9) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.
3. zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych - do 10m;

2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 7 m,

3) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych do 20m,

4) dachy budynk6éw mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°, uktad
kalenic gléwnych réwnolegle do ulicy KDI, na dzialkach przylegtych do ulicy,

5) dachy budynkéw gospodarezych o nachyleniu potaci 5-45°,

4. szezegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) zgodnie z rysunkiem planu lub z zachowaniem zasad zawartych w pkt 2-5
2) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej — 1200m?,
3) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 25m,
4) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie dzialki budowlanej i szerokodci frontu przy
realizacji zabudowy blizniacze;j,
5) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60- 90°.
5. minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1200m?.

§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

I.- Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone w nim pod rézne funkcje mogg pozosta¢ w
dotychczasowym uzytkowaniu,

2. Dopuszcza sie¢ zagospodarowanie w postaci tymezasowych obiektow zwiazanych
funkcjonalnie z uzytkowaniem terenu.

Rozdzial 1V
Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 12. Stawki procentowe stuzace naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosei 0 % w zwiazku z
porozumieniem zawartym miedzy wiascicielami gruntow a Gming odnosnie nieodplatnego
przekazania gruntéw pod drogi.
§ 13. W obszarze objetym planem, traca moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Milodzieszyn, zatwierdzonego Uchwala Nr  XXIX/180/98 z dnia
28.04.1998r.
§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Mtodzieszyn
§ 15. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

2.Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XIX/91/2016
Rady Gminy Mlodzieszyn

z dnia 24 lutego 2016r.

Rozstrzveniecie o sposobie realizaciji zapisanych w ..Miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego dla terenu dzialek Nr ewid. 689/3 1 690 w miejscowosci Mlodzieszyn”

inwestyceii z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej wynikajacych z w/w planu
nalezy przebudowa i budowa drég publicznych: drogi lokalnej KDL, dojazdowej KDD oraz sieci
infrastruktury technicznej: sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej.  Sposob realizacji
przedmiotowych inwestycji ustala si¢ nastepujaco:

1. wykup gruntu w celu poszerzenia drogi lokalnej do wymaganych parametrow oraz ustalenia
drogi dojazdowej — nie przewiduje si¢ obcigzenia budzetu gminy z tego tytulu poniewaz
wiasciciel terenu przekaze grunt gminie nicodplatnie.

2. budowa i urzadzenie drég — koszt ksztaltuje si¢ na poziomie ok. 176 000,-zt. Realizacja
wedtug potrzeb.

3. budowa sieci wodociggowej (rozbudowa istniejacych systemow). Koszt ksztaltuje sie na
poziomie ok. 62 400,-zt. Realizacja wedtug potrzeb.

4. budowa sieci kanalizacji sanitarnej (rozbudowa istniejgcych systemow). Koszt ksztattuje si¢ na

poziomie ok. 546 000,-zt. Realizacja wedlug potrzeb. Y

Powyzsze zadania sg przewidziane do realizacji do roku 2025 1 w tym okresie moga
obciagzac¢ budzet gminy. Dopuszcza si¢ dtuzszy okres realizacji — bedzie to wynikato z

dynamiki realizacji zagospodarowywania dzialek budowlanych.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XIX/91/2016
Rady Gminy Mlodzieszyn
z dnia 24 lutego 2016r.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Wojt Gminy Miodzieszyn dokonat analizy ustalen sporzadzanego planu, ktora
wykazala, ze uwzgledniono:

1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — planowana zabudowa o
funkeji mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej i ustalonych gabarytach jest kontynuacja
sukcesywnie rozwijajacej si¢ tego typu zabudowy w sasiedztwie, wzdhiz drogi lokalne;j i
krajowej Nr 50, bedzie czescia ksztaltujacej si¢ struktury osadniczej wsi Mlodzieszyn

zwiazanej z aktywizujacg rolg drogi krajowej,

2. walory architektoniczne i krajobrazowe — okreslone parametry ksztaltowania zabudowy
nawigzuja do wielkosci obiektdw znajdujacych si¢ w sgsiedztwie — teren po realizacji

zabudowy bedzie tworzy¢ zwarta strukture jednostki osadniczej,

3. wymagania ochrony $rodowiska, gruntow rolnych i le$nych - ustalono uporzadkowang
gospodarke wodno-scickowa (zbiorcza kanalizacja sanitarna), wodami opadowymi; grunty

rolne uzyskaty zgode na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze,
4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego — brak obiektow o walorach kulturowych,

5. wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia - ustalono minimalng
powierzchni¢ dziatki i wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w celu zachowania
standardow zamieszkania oraz odpowiednie parametry drég umozliwiajace dzialania

ratunkowe,

6. walory ekonomiczne przestrzeni — zmiana przeznaczenia przyczyni si¢ do aktywizacji

gospodarczej i spowoduje wzrost podatku od nieruchomosci,

7. prawo wlasnosci — wiasciciel terenu zlozyl wniosek o zmiane przeznaczenia gruntéw na cele

nierolnicze,
8. potrzeby bezpieczenstwa panistwa — nie wystepuja,

9. potrzeby interesu publicznego — zostaly zabezpieczone poprzez okreslenie prawidlowych
parametrow drog publicznych oraz ograniczenie ucigzliwosei funkcjonowania obiektow i

urzadzen do granic wyznaczonego terenu,

10. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — planowana zabudowa moze by¢

zaopatrywana w media z istniejacych wzdluz drog systemow infrastruktury technicznej,

11. zapewnienie udziatu spoleczenstwa — poprzez ogloszenia i obwieszczenia, wylozenie do

publicznego wgladu, mozliwos¢ sktadania wnioskow i uwag,

12. potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody — w bezposredni sasiedztwie istnieje
sie¢ wodociggowa, z ktdérej moze byé zaopatrywana planowana zabudowa, istniejg rezerwy

wydajnosci ujecia i stacji wodociggowej.

Okreslajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, a takze
wzigto pod uwage analizy ekonomiczne (zawarte w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu), $rodowiskowe (przeprowadzono  procedure  strategicznej oceny
oddzialywania na s$rodowisko, uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z opracowania

ekofizjograficznego gminy) i spoleczne (aktywizacja gospodarcza).



Przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tady przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenia oraz jej walory ekonomiczne poprzez:

- ksztaltowanie struktur przestrzennych w nawigzaniu do sasiedztwa przy istniejacych ukladach
komunikacyjnych - minimalizowanie transportochtonnosci,

- mieszkancy moga korzysta¢ z transportu zbiorowego, ktéry wystepuje na drodze krajowe;j
usytuowanej w odlegtosci ok. 100m,

- Zapewniono rozwigzania przestrzenne  ulatwiajace  sie przemieszczanie pieszych i
rowerzystow — dopuszczono $ciezki rowerowe w granicach drogi KDL,

- nowa zabudowe zlokalizowano w ksztattujacej sie zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej wsi z dostepem do sieci komunikacyijnej i istniejacych systemdw infrastruktury
techniczne;.

Przedstawiony projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa w
art. 32 ust. 1, ktéra zostala przeprowadzona na etapie przystapienia do sporzadzania planu i
zaakceptowana przez Rade Gminy w formie uzasadnienia do Uchwaly Nr XLII/234/2014
Rady Gminy Mlodzieszyn z dnia 18 lutego 2014r. )
Wplyw na finanse publiczne gminy w zakresie wydatkéw bedzie nieznaczny i rozlozony w
czasie, natomiast z tytuty zmiany przeznaczenia gruntu wzrosng dochody budzetu gminy
powyzsze zostato przedstawione w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu i jako
zatacznik nr 3 do Uchwaty,
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7///////////////4 1‘ obszar objety planem

tereny predysponowane do przeznaczenia dla zabudow
mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zamiennie dla zabudt
ustugowej i produkcyjnej
tereny predysponowane do przeznaczenia dla zabudow
~ mieszkaniowej jednorodzinnej

Graficzne ustalenia planu:

Ay granica obszaru objetego ustaleniami planu

\ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznac
i réznych zasadach zagospodarowania

Kk nieprzekraczalne linie zabudowy

MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MNU teren zabudowy mieszkaniowo-usiugowej
KDL, terendrogipubliczne; klasy lokainej

KDD teren drogi publicznej klasy dojazdowej

Informacje:

orientacyjne linie rozgraniczajgce tereny
o réznym przeznaczeniu

\ urzgdzenie melioracji wodnych

T proponowana linia nowych podziatéw nieruchc
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